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Raport
asupra Proiectului de divizare partiala
(desprindere in interesul actionarilor)
a POIANA BRASOV S.A.-in calitate de societate divizata (“Societatea Divizata”)

si APART POIANA ESTATE S.R.L.-in calitate de societate beneficiara (“Societatea Beneficiara”)

CAPITOLUL I - INTRODUCERE
1.1. Date generale

INTERPROIECT CONSULTING SRL, cu sediul in Bucuresti, str. Doamna Oltea, nr.55, ap.1, sector 2,
inmatriculata la ORC cu nr. J40/7537/27.08.1999, CUI RO 12071080, membru corporativ ANEVAR,
autorizatia nr. 0379, reprezentata de PRECUP ILIE (legitimatie nr. 15521, emisa de ANEVAR), a fost
numit Expert judiciar pentru a examina Proiectul de divizare partiala (desprindere in interesul
actionarilor) nr. 2 din 25.06.2020 (“Proiectul de Divizare Partiala”) POIANA BRASOV S.A. —in
calitate de societate divizata cu infiintarea APART POIANA ESTATE S.R.L. —in calitate de societate
beneficiara - in baza rezolutiei nr. 13904 din 07.07.2020 a persoanei desemnate cu solutionarea
dosarului nr. 41760/29.06.2020 la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Brasov.

1.2. Imprejurarile si necesitatea intocmirii acestui raport

Prin cererea inregistrata sub nr. 41760 din 29.06.2020 la O.R.C. de pe langa Tribunalul Brasov
pentru POIANA BRASOV S.A. si in baza inscrisurilor depuse la dosar, persoana desemnata a
constatat ca sunt indeplinite cerintele legale prevazute de OUG nr. 116/2009 aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 84/2010, cu modificarile ulterioare, dispozitiile Legii nr. 26/1990, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare si ale Legii nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, dispunand numirea unui expert care sa examineze proiectul de divizare partiala
(in interesul actionarilor) nr. 2 din 25.06.2020 POIANA BRASOV S.A. — in calitate de societate
divizata si cu infiintarea APART POIANA ESTATE S.R.L. —in calitate de societate beneficiara
inregistrat cu nr. 2 din 25.06.2020.

Solicitarea de numire a expertului realizata prin cererea societatii POIANA BRASOV S.A. din
29.06.2020 a fost mentionata in registrul comertului pentru societatea POIANA BRASOV S.A. —in
calitate de societate divizata, in data de 08.07.2020, conform certificatului de inregistrare depunere si
mentionare acte aferent cererii nr. 41760 din 29.06.2020 depusa la Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalul Brasov.

1.3. Scopul raportului

Prezentul raport este intocmit exclusiv in temeiul prevederilor contractului de prestari servicii nr.
1197/13.07.2020 si al art. 243° alin.(3) din Legea 31/1990 privind societatile, cu modificarile si
completarile ulterioare, in conformitate cu rezolutia nr. 13904 din 07.07.2020 in dosarul 41760 al
Oficiului National al Registrului Comertului, Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Brasov.

Misiunea asumata de Expertul independent are ca scop exclusiv intocmirea unui raport scris catre
actionari in conformitate cu dispozitiile art. 243 alin.(3) din Legea 31/1990 privind societatile, cu
modificarile si completarile ulterioare.
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Prezenta lucrare reprezinta opinia profesionala si independenta a Expertului privind rata de schimb a
actiunilor/partilor sociale (daca este corecta si rezonabila), de asemenea in prezenta lucrare se va indica
metoda sau metodele folosite pentru a determina rata de schimb propusa, va preciza daca metoda sau
metodele folosite sunt adecvate pentru acest caz, va indica valorile obtinute prin aplicarea fiecareia
dintre aceste metode si va contine opinia expertului privind ponderea atribuita metodei in cauza pentru
obtinerea valorii retinuta in final.

In conformitate cu prevederile art. 243°alin. (3) din Legea 31/1990 privind societatile, cu modificarile
si completarile ulterioare, Expertul desemnat actioneaza pentru toate societatile implicate, dar
independent de acestea.

Nu acceptam si nu ne asumam raspunderea fata de terti altfel decat prevede legea referitor la procedurile
noastre si la prezentul raport.

1.4.Cadrul legal

Prevederile art. 238 alin. (2) si art. 250" litera a) din Legea 31/1990 privind societatile, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv prevederile Ordinului Ministrului Finantelor nr. 897/2015, pentru
aprobarea normelor metodologice privind reflectarea in contabilitate a principalelor operatiuni de
fuziune, divizare, dizolvare si lichidare a societatilor, precum si de retragere sau excludere a unor
asociati din cadrul societatilor.

Art. 2432 din Legea 31/1990 privind societatile:

(1) Unul sau mai multi experti, persoane fizice ori juridice, actionand pe seama fiecareia dintre
societatile care participa la fuziune sau divizare, dar independent de acestea, vor fi desemnati de catre
judecatorul-delegat pentru a examina proiectul de fuziune sau de divizare si a intocmi un raport scris
catre actionari.

(2) Acest raport va preciza daca rata de schimb a actiunilor sau partilor sociale este corecta si rezonabila.
Raportul va indica, de asemenea, metoda sau metodele folosite pentru a determina rata de schimb
propusa, va preciza daca metoda sau metodele folosite sunt adecvate pentru cazul respectiv, va indica
valorile obtinute prin aplicarea fiecareia dintre aceste metode si va contine opinia expertilor privind
ponderea atribuita metodelor in cauza pentru obtinerea valorii retinute in final. Raportul va descrie, de
asemenea, orice dificultati deosebite in realizarea evaluarii.

(3) La cererea comuna a societatilor care participa la fuziune sau la divizare, judecatorul-delegat
desemneaza unul sau mai multi experti actionand pentru toate societatile implicate, dar independent de
acestea.

(4) Fiecare dintre expertii desemnati in conformitate cu prezentul articol are dreptul de a obtine de la
oricare dintre societatile care participa la fuziune sau la divizare toate informatiile si documentele
relevante si de a face toate investigatiile necesare.

(5) Examinarea proiectului de fuziune sau, dupa caz, de divizare si intocmirea raportului prevazut la alin.
(1) nu vor fi necesare daca toti actionarii/asociatii sau toti detinatorii altor valori mobiliare care confera
drepturi de vot la fiecare dintre societatile participante la fuziune sau la divizare decid astfel.

Art. 238 (2)din Legea 31/1990 —extras:
(2) Divizarea este operatiunea prin care:

a. o societate, dupa ce este dizolvata fara a intra in lichidare, transfera mai multor societati totalitatea
patrimoniului séu, in schimbul repartizarii catre actionarii Societatii Divizate de actiuni la societatile
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beneficiare §i, eventual, al unei plati in numerar de maximum 10% din valoarea nominald a
actiunilor astfel repartizate;

b. o societate, dupa ce este dizolvata fara a intra in lichidare, transfera totalitatea patrimoniului sau mai
multor societati nou-constituite, in schimbul repartizarii catre actionarii societatii divizate de actiuni
la societatile nouconstituite §i, eventual, al unei plati in numerar de maximum 10% din valoarea
nominala a actiunilor astfel repartizate.

1 . . . . . . . TR T -

(2") Divizarea poate avea loc si prin transferul simultan al patrimoniului societatii divizate catre una sau
mai multe societati existente si una sau mai multe societati nou-constituite. Prevederile alin. (2) se aplica
in mod corespunzator.

Art. 250 indice 1 din Legea 31/1990 —extras:

Art. 250", - Prevederile prezentului capitol referitoare la divizare, cu exceptia art. 250 alin. (1) lit. c), se
aplica si atunci cand o parte din patrimoniul unei societati se desprinde si este transferatd ca intreg uneia
sau mai multor societati existente ori unor societdti care sunt astfel constituite, in schimbul alocarii de
actiuni sau parti sociale ale societatilor beneficiare catre:

a) actionarii sau asociafii societatii care transferd activele (desprindere in interesul actionarilor ori
asociatilor); sau

b) societatea care transfera activele (desprindere in interesul societatii).
Anexa la Ordinul Ministrului Finantelor 897/2015 —extras:

“15. a) In acceptiunea prezentelor norme metodologice, din punct de vedere contabil, operatiunile
efectuate cu ocazia reorganizarii corespund uneia din urmatoarele doud metode, in functie de modul de
evaluare a elementelor bilantiere:

- metoda activului net contabil; sau

- metoda evaluarii globale.

Metoda activului net contabil presupune ca valorile utilizate in cadrul operatiunilor de reorganizare se
bazeazi pe activul net contabil. In acest caz, la operatiunile de fuziune/divizare, elementele bilantiere sunt
preluate de catre societatea/societatile beneficiara(e) la valoarea la care acestea au fost evidentiate in
contabilitatea societatii care le cedeaza.

Metoda evaluarii globale presupune ca valorile utilizate in cadrul operatiunilor de reorganizare sunt
stabilite de evaluatori autorizati, acestea fiind cuprinse in raportul de evaluare intocmit in acest scop. In
acest caz, la operatiunile de fuziune/divizare, elementele bilantiere ale societatii care le cedeaza sunt

preluate de catre societatea/societatile beneficiara(e) la valoarea rezultatd in urma evaluarii.

Cele doua metode sunt exemplificate in Partea I, respectiv Partea a II-a, din Anexa nr. 2 la ordin”.

1.5.Documentele pe baza carora a fost intocmit prezentul raport:

eHotararea Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor societitii POIANA BRASOV S.A.
din 05.08.2019 prin care actionarii au hotarat, printre altele:

-aprobarea in principiu a divizarii societatii si imputernicirea Consiliul de Administratie pentru
intocmirea, semnarea si publicarea unui Proiect de divizare partiala prin desprindere a societatii;
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-aprobarea ca metoda de evaluare a patrimoniului sa fie metoda activului net contabil, pentru
operatiunea de divizare;

-aprobarea ca publicitatea Proiectului de divizare sa se realizeze prin pagina web a Societatii Divizate
WWW.poianabrasovsa.ro;

eHotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii POIANA BRASOV S.A. din
25.03.2020 de aprobare a situatiilor financiare pe anul 2019 ;

e Proiectul de divizare partiala nr. 2 din 25.06.2020 a societatii POIANA BRASOV S.A., intocmit de
administratorii societatii, in vederea divizarii partiale (in interesul actionarilor) dintre POIANA
BRASOV S.A. — in calitate de societate divizata si APART POIANA ESTATE S.R.L. —in calitate de
societate beneficiara, publicat pe pagina web a Societatii Divizate http://www.poianabrasovsa.ro/
incepand cu  26.06.2020 in temeiul articolului 242 alin 2* din Legea 31/1990 si pe pagina web a
Oficiului National al Registrului Comertului https://www.onrc.ro/ incepand cu data de 09.07.2020.

Alte documente/informatii relevante pentru intocmirea prezentului raport:

¢ Informatiile cu privire la numarul de actiuni si valoarea nominala a unei actiuni au fost verificate
conform Certificatelor constatatoare emise de O.N.R.C. astfel:

e Certificat Constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului nr 314011/03.06.2020, prin
care se certifica informatiile referitoare la societatea POIANA BRASOV S.A.

e Furnizare informatii emis de Oficiul National al Registrului Comertului nr 1206969/09.07.2020, prin
care se certifica informatiile referitoare la societatea POIANA BRASQOV S.A.

Documentele mentionate anterior, au fost puse la dispozitia Expertului de catre managementul Societatii
Divizate.

Hotararile Adunarii Generale a Actionarilor societatii POIANA BRASOV S.A. au aprobat in principiu
divizarea societatii si au aprobat ca metoda folosita in operatiunea de divizare sa fie activul net contabil.

Intrucat Proiectul de divizare partiala nr.2 din 25.06.2020 a societatii POIANA BRASOV S.A., este
intocmit pe baza situatiilor financiare intocmite la 31.12.2019 (situatii aprobate in AGOA societatii
Poiana Brasov in 25.03.2020), aceasta data de referinta a divizarii partiale urmeaza a fi aprobata de
Adunarea Generala a Actionarilor Societatii Divizate.

Data intocmirii prezentului raport este 15.07.2020, data la care se considera valabile afirmatiile din prezentul
raport.

Datele prezentate, analiza, concluziile si opinia Expertului se rezuma doar la analiza documentelor la care s-
a facut referire in cadrul prezentului raport. Nu s-au analizat din punct de vedere legal, contabil, financiar sau
fiscal documentele primare (schite, carti funciare, balante de verificare, raportari financiare, alte situatii
contabile, inventare, contracte, avize, autorizatii, etc) care au stat la baza intocmirii documentelor
mentionate anterior, acestea presupunand a fi corecte si conforme cu realitatea, de altfel, analiza acestor
documente — in opinia Expertului — reprezinta operatiuni care exced mandatului acestuia fixat prin
contractul de prestari servicii incheiat cu Clientul.

In aplicarea procedurilor ne-am bazat pe informatiile, datele de intrare si ipotezele utilizate de catre
Managementul Societatii Divizate in Proiectul de Divizare si pe informatiile furnizate de catre Client.

Acest raport a fost intocmit exclusiv pentru scopul declarat in paragraful 1.3. si nu poate fi utilizat in nici
un alt scop sau pentru a fi distribuit catre alte parti.
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1.6.Proceduri de lucru
In procedura de intocmire a prezentului raport, Expertul a parcurs mai multe faze si etape.
Procedurile desfasurate la analiza documentelor mentionate, succint sunt urmatoarele:

e contactarea reprezentantilor Societatii Divizate si incheierea unui contract de prestari servicii care sa
reglementeze relatia dintre parti si sa stabileasca drepturile si obligatiile partilor;

e preluarea de informatii referitoare la Societatea Divizata si referitoare la procedura de divizare;
e au fost solicitate documente si informatii managementului Societatii Divizate ;

e am analizat daca metoda folosita in procesul de divizare a fost adecvata scopului propus, tinand cont
de prevederile Ordinului Ministrului Finantelor 897/2015;

e am realizat o analiza amanuntita a continutului Proiectului de Divizare Partiala;

e am analizat corectitudinea calcularii raportului de schimb al actiunilor, determinarea numarului de
actiuni ce trebuie emise de societatea beneficiara, cuantumul majorarii capitalului social la societatea
beneficiara, respectiv calculul primei de divizare;

e am intocmit prezentul raport asupra Proiectului de Divizare Partiala care sta la baza divizarii partiale
(in interesul actionarilor) dintre POIANA BRASOV S.A. — in calitate de societate divizata si APART
POIANA ESTATE S.R.L. —in calitate de societate beneficiara.

CAPITOLUL Il - ANALIZA DOCUMENTELOR PUSE LA DISPOZTIE
2.1. SITUATIILE FINANCIARE

Situatiile financiare intocmite la 31.12.2019 pentru Societatea Divizata sunt elaborate si aprobate in
conformitate cu prevederile pct.5 din Anexa la OMFP 897/2015 conform careia :

“5. Tn conformitate cu prevederile art. 28 alin. (1%) din legea contabilitatii, fiecare societate are obligatia sa
intocmeasca situatii financiare cu ocazia fuziunii, divizarii sau lichidarii acestora, in conditiile acestei legi,
precum si in conformitate cu prevederile legii societatilor.

Aceste situatii financiare se Intocmesc pentru data stabilitd potrivit legii societatilor, cu respectarea
reglementarilor contabile aplicabile, si se depun la unitatile teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice, in
termen de 30 de zile de la aprobarea acestora de citre adunarea generala a actionarilor/asociatilor.

Situatiile financiare intocmite potrivit prevederilor prezentului punct reprezinta situatii financiare cu scop
special, fiind destinate operatiunilor de fuziune, divizare si lichidare a societatilor.”

Sub rezerva faptului ca:
e Expertul nu a verificat situatiile financiare intocmite la data de 31.12.2019 pentru Societatea Divizata,
nefiind acesta scopul prezentului raport, retinand faptul ca acestea au fost intocmite conform OMFP
1802/2014 si prevederilor Legii contabilitatii nr.82/1991,

Expertul constata ca situatiile financiare intocmite la 31.12.2019 utilizate pentru divizare au fost aprobate in
adunarea generala a Societatii Divizate:



POIANA BRASQV S.A. Raport asupra divizarii partiale (desprindere in interesul
APART POIANA ESTATE S.R.L. actionarilor)
INTERPROIECT CONSULTING S.R.L.

eHotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii POIANA BRASOV S.A. din
25.03.2020.

Utilizarea situatiilor financiare intocmite la 31.12.2019 ca data de referinta a divizarii partiale urmeaza a
fi aprobata de Adunarea Generala a Actionarilor Societatii Divizate.

2.2. METODA FOLOSITA IN PROCESUL DE DIVIZARE

Hotararea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor societdtii POIANA BRASOV S.A.

din 05.08.2019 aproba ca metoda de evaluare a patrimoniului sa fie metoda activului net contabil, pentru
operatiunea de divizare.

In cadrul acestei divizari managementul Societatii Divizate, prin Proiectul de Divizare Partiala
(desprindere in interesul actionarilor), a aplicat metoda activului net contabil care presupune ca valorile
utilizate in cadrul operatiunilor de reorganizare se bazeazi pe activul net contabil. Tn acest caz, la
operatiunile de fuziune/divizare, elementele bilantiere sunt preluate de catre societatea/societatile
beneficiari(e) la valoarea la care acestea au fost evidentiate in contabilitatea Societatii Divizate care le
cedeaza.

Aceasta metoda face parte din categoria acelor metode acceptate explicit in Anexa la Ordinul Ministrului
Finantelor nr.897/2015 ca metoda de evaluare a elementelor bilantiere a societatilor intrate in divizare.

POIANA BRASOV S.A.
In conformitate cu bilantul prezentat societatea POIANA BRASOV S.A. are capitaluri proprii pozitive.

Vcp POIANA BRASOV SA = 36.629,45 lei

Nr. actiuni POIANA BRASOV SA = 48.896.956 actiuni

Valoare contabila actiuni POIANA BRASOV SA = 0,000749115 lei/actiune
Conform Certificat Constatator emis de Oficiul National al Registrului Comertului nr. 314011/03.06.2020,
pentru societatea POIANA BRASOV S.A. numarul actiunilor este 48.896.956 cu o valoare nominala de
0,10 lei/actiune.

Expertul constata ca pentru divizare:
- metoda activului net contabil este adecvata si corecta, aceasta fiind acceptata explicit de Ordinul

Ministrului Finantelor nr. 897/2015 ca metoda de evaluare a elementelor bilantiere a societatilor intrate in
divizare si aprobata in Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor societatii POIANA BRASOV S.A.
din 05.08.2019

- valoarea actiunii Societatii Divizate este corecta pentru metoda activului net contabil, fiind aplicata in
calculul raportului de schimb.

2.3. RAPORTUL DE SCHIMB

In ceea ce priveste raportul de schimb Expertul retine urmatoarele aspecte:
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e In cazul Societatii Divizate, Expertul constata ca in cadrul Proiectului de Divizare Partiala,
Managementul Societatii Divizate a utilizat in calculul raportului de schimb valoarea contabila de
0,000749115 lei/actiune.

eIn cazul Societatii Beneficiare, Expertul constata ca in cadrul Proiectului de Divizare Partiala,
Managementul Societatii Divizate a utilizat in calculul raportului de schimb valoarea contabila de 3,104029
lei/parte sociala.

Vactiv net preluat APART POIANA ESTATE SRL =4.339,95 lei

Nr. parti sociale APART POIANA ESTATE SRL =57.934 parti sociale

V parte sociala APART POIANA ESTATE SRL = 0,0749120033 lei/parte sociala
Intrucat Divizarea partiala a Societatii Divizate are loc prin transferul de active si pasive citre o societate
beneficiard nou infiintata, activul net preluat si numarul de parti sociale stabilit in cadrul Proiectului de

Divizare Partiala, de catre Managementul Societati Divizate, se aproba in adunarea generala a actionarilor
Societatii Divizate.

In consecinta raportul de schimb luat in considerare de catre Managementul Societatii Divizate este de
0,0099999341 (0,000749115/0,0749120033).

Sub rezerva aprobarii activului net preluat si a numarul de parti sociale ale Societatii Beneficiare stabilit in
cadrul Proiectului de Divizare Partiala, de catre Managementul Societatii Divizate, in adunarea generala a
actionarilor Societatii Divizate, raportul de schimb este considerat adecvat si rezonabil de catre Expert, si
adoptat in consecinta de catre acesta.

e In Proiectul de Divizare Partiala, se precizeaza ca schimbul se face fara sulta.

e In urma divizarii partiale, Societatea Divizata POIANA BRASQOV S.A., va anula un numar de 5.793.438
actiuni la valoarea nominala de 0,10 lei/actiune, astfel:

Nr | UM:rd.1,3-8,10in lei Formula de calcul Bilant de divizare la
crt 31.12.2019
1 | Valoarea contabila a aportului net 4.339,95
2 | Valoarea contabila a Societatii Divizate 36.629,45
3 | Numarul de actiuni inainte de divizare 48.896.956
4 | Valoare contabila pe actiune inainte de divizare rd. 2/3 0,000749115
5 | Numarul de actiuni anulate la Societatea Divizata rd.1/4 5.793.438
6 | Valoarea nominala a unei actiuni 0,10
7 | Reducere capital social Soc. Divizata rd.6*5 579.343,80
8 | Rezultat reportat transferat aferent aportului net -575.003,85
9 | Valoarea contabila a Societatii Dvizate dupa divizare rd.2-1 32.289,50
10 | Numarul de actiuni dupa divizare rd.3-5 43.103.518
11 | Valoarea contabila a unei actiuni dupa divizare rd. 9/10 0,0007491151

e In urma divizarii, Societatea Beneficiara ar trebui sa emita un numar de 57.934 de parti sociale
cu valoarea nominala de 10 lei fiecare, capitalul social al acesteia ar fi 579.340,00 lei.
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Intrucat in cadrul Proiectului de Divizare Partiala, Managementul Societatii Divizate a utilizat, in
calculul raportului de schimb, activul net al Societatii Beneficiare de 4.339,95 lei, care este mai
mic decat jumatate din valoarea capitalului social, se va supune aprobarii actionarilor Societatii
Divizate prin Adunarea generala a actionarilor, a operatiunii auxiliare de reducere a valorii
capitalului social cu valoarea pierderii preluate de Societatea Beneficiara, in cuantum de 575.003,85
lei.

Astfel, in final, Societatea Beneficiara va fi infiintata cu un capital social de 4.340 lei impartit in
434 parti sociale cu valoarea nominala de 10 lei fiecare si rezultatul reportat preluat in bilantul
sau de deschidere va fi de -3,85 lei (pierdere), iar activul net va fi foarte aproape de 100% din
capitalul social.

Nr | UM: rd. 1-5, 7-8, 10, 12 in lei Formula de calcul Bilant de divizare la
crt 31.12.2019
Valoarea contabila a unei actiuni dupa
1 | divizare 0,0007491151
2 | Valoare contabila activ net preluat 4.339,95
3 | Rezultat reportat preluat -575.003,85
rd. 7 tabel anterior
4 | Capital social Societate Beneficiara rotunjit 579.340,00
5 | Valoarea nominala a unei parti sociale 10,00
Numar de parti sociale ale Societatii
6 | Beneficiare rd.4/rd5 57.934
7 | Valoarea contabila a Societatii Beneficiare rd. 2 4.339,95
Valoarea contabila a partii sociale la Soc.
8 | Beneficiara rd. 7/rd 6 0,0749120033
9 | Raport de schimb rd. 1/rd. 8 0,0099999341
Reducere capital social emis Societate
10 | Beneficiara pentru acoperirea pierderii preluate 575.000,00
Numar parti sociale care nu se emit pentru
11 | acoperirea pierderii preluate rd 10/rd 5 57.500,00
12 | Capital social final Societatea Beneficiara rd 4-rd 10 4.340,00
13 | Numar parti sociale Societatea Beneficiara rd. 6- rd 11 434

2.4. CALCULUL PRIMEI DE DIVIZARE
Definitia primei de divizare se regaseste atat in OMF 897/2015 cat si in Ordinul 1802/2014.

Conform OMF 897/2015 art.15 b) 5 prima de divizare - reprezinta diferenta intre valoarea aportului
rezultat din divizare si valoarea cu care a crescut capitalul social al societatii(lor) beneficiare.

Conform art.417 din Ordinul 1802/2014:
417. - (1) Primele legate de capital cuprind primele de emisiune, fuziune, aport si de conversie.
(2) Conturile corespunzatoare primelor legate de capital pot avea numai sold creditor.

(3) Prima de emisiune se determina ca diferenta intre pretul de emisiune de noi actiuni sau parti
sociale si valoarea nominala a acestora.
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Expertul considera ca adecvat si rezonabil modul de calcul prezentat in Proiectul de Divizare
partiala astfel:

Prima de divizare - este egala cu valoarea contabila a aportului net la data transferului din care se
scade valoarea cu care s-a majorat capitalului social la societatea beneficiara.

Pentru echilibrarea conturilor de capitaluri ale societatii beneficiare prima de divizare se
diminueaza cu valoarea rezultatelor transferate.

Cuantumul primei de divizare dupa transfer rezultate este de 3,80 lei.

Nr | UM: rd. 1-4 in lei Formula de calcul Bilant de
crt divizare la
31.12.2019
1 | Valoare contabila activ net preluat 4.339,95
2 | Capital social Societate beneficiara 579.340,00
3 | Rezultat reportat preluat -575.003,85
4 | Prima de divizare rd 1-rd 2-rd 3 3,80

Expertul considera ca adecvat si rezonabil modul de calcul prezentat, retinand valoarea de 3,80 lei
ca prima de divizare.

CAPITOLUL 111 - CONCLUZII

In conformitate cu art. 243% din Legea 31/1990 privind societatile, prezenta lucrare reprezinta
opinia profesionala si independenta a Expertului privind rata de schimb a actiunilor (daca este
corecta si rezonabila), metoda sau metodele folosite pentru a determina rata de schimb propusa
(daca sunt adecvate acestui caz).

In urma analizei Proiectului de divizare partiala (desprindere in interesul actionarilorilor) nr. 2 din
25.06.2020 a societatii POIANA BRASOV S.A. — in calitate de societate divizata cu infiintarea
societatii APART POIANA ESTATE S.R.L. —in calitate de societate beneficiara precum si a
celorlalte documente si informatii prezentate concluziile Expertului sunt:

e In cadrul acestei divizari managementul Societatii Divizate, prin Proiectul de Divizare Partiala
(despindere in interesul actionarilor), a aplicat metoda activului net contabil care presupune ca
valorile utilizate in cadrul operatiunilor de divizare se bazeaza pe activul net contabil.

Expertul constata ca pentru divizare:

- metoda activului net contabil este adecvata si corecta, aceasta fiind acceptata explicit de Ordinul
Ministrului Finantelor nr. 897/2015 ca metoda de evaluare a elementelor bilantiere a societatilor

intrate in divizare si aprobata in Adundrea Generala Extraordinara a Actionarilor societatii
POIANA BRASOQOV S.A. din 05.08.2019

- valoarea actiunii Societatii Divizate este corecta pentru metoda activului net contabil, fiind
aplicata in calculul raportului de schimb.
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eCalculul raportului de schimb a fost efectuat pe baza valorii contabile a actiunilor Societatii
Divizate (0,000749115 lei/actiune) si ale Societatii Beneficiare (0,0749120033lei/parte sociala
stabilit pe baza raportului dintre aportul net de preluare de 4.339,95 lei si numarul partilor sociale de

57.934). Astfel raportul de schimb luat in considerare de catre Managementul Societatii Divizate
este de 0,009999341 (0,000749115 /0,0749120033).

Sub rezerva aprobarii, in adunarea generala a actionarilor Societatii Divizate, a datei de referinta a
divizarii partiale, respectiv 31.12.2019 ; a activului net preluat si a numarului de parti sociale ale
Societatii Beneficiare stabilite in cadrul Proiectului de Divizare Partiala, raportul de schimb este
considerat adecvat si rezonabil de catre Expert, si adoptat in consecinta de catre acesta.

® Expertul considera ca adecvat si rezonabil modul de calcul al primei de divizare, sintetizat la
pct.2.4. al prezentului raport.

Acest raport a fost intocmit de INTERPROIECT CONSULTING SRL, membru corporativ
ANEVAR cu autorizatia 0379/2019 prin Precup Ilie- Evaluator ANEVAR Leg 15521.

Acest raport contine un numar de 10 pag si a fost intocmit in 2 exemplare.
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