POIANA BRASOV S.A.

Sediu: Localitatea Poiana Brasov, Mun. Brasov, str. Poiana Ursului nr. 5, jud. Brasov
Nr. de ordine in Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Brasov sub nr. J08/23/1991,
CUI 1099108, Identificator unic la nivel european ROONRC.J08/23/1991
Capital social subscris si varsat 4.889.695,60 lei

Proiect de
HOTARARE A ADUNARII GENERALE EXTRAORDINARE A ACTIONARILOR
POIANA BRASOYV S.A.
nr. 1 din [07.09.2020] / [11.09.2020]

Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor Societatii POIANA BRASOV S.A., cu sediul social 1n
loc. Poiana Brasov, Mun. Brasov, str. Poiana Ursului nr. 5, jud. Brasov, Inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Brasov sub nr. J08/23/1991, avand Codul Unic de Inregistrare 1099108
si Identificatorul Unic la Nivel European (EUID): ROONRC.J08/23/1991 (,,Societatea”), legal si statutar
convocata, in temeiul art. 117 din Legea societatilor nr. 31/1990 (,,Legea 31/1990”), Legii nr. 24/2017
privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd si ale Regulamentului ASF nr. 5/2018
privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd, prin publicarea convocarii Tn Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea a [V-a nr. [@] din 06.08.2020 si in ziarul ,,National”, editia din 06.08.2020,
precum si prin transmiterea convocarii catre Bursa de Valori Bucuresti si catre Autoritatea de Supraveghere
Financiara in data de 05.08.2020

Legal si statutar intrunita in data de [07.09.2020] / [11.09.2020], ora 14:30, in cadrul [primei] / [celei de-a
doua] convocari la sediul social al Societatii din loc. Poiana Brasov, Mun. Brasov, str. Poiana Ursului nr.
5, jud. Brasov,

prin prezenta personald sau prin reprezentant, precum si prin exprimarea de voturi prin corespondentd, a
unui numar de [®] actionari Inregistrati in registrul actionarilor Societatii la data de 25.08.2020 (,,Data de
Referinta”) care detin un numar de [@®] actiuni cu drept de vot, reprezentand [®] % din totalul drepturilor de
vot, respectiv [®] % din capitalul social al Societétii,

conform Legii societatilor nr. 31/1990, republicatd si ulterior modificata (,,Legea 31/1990”) si Actului
constitutiv al Societatii,

HOTARASTE:

1 Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenta la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [e] % din numarul total de voturi exprimate,
[®] voturi "Impotriva" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate si
[®] "abtineri" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate

Se aproba respingerea Proiectului de divizare (desprindere in interesul actionarilor) nr.
1/27.09.2019.

2 Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenta la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [e] % din numarul total de voturi exprimate,
[®] voturi "Impotriva" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate si
[®] "abtineri" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate

Se aproba ca divizarea Societatii sa se realizeze pe baza Situatiilor financiare Intocmite pentru data
de 31.12.2019, reprezentand data de referinta a divizarii partiale conform Proiectului de divizare



partiald (desprindere in interesul actionarilor) nr. 2 din 25.06.2020, situatii financiare care au fost
aprobate prin Hotararea Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor societatii POIANA BRASOV
S.A. din 25.03.2020.

Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenté la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [e] % din numarul total de voturi exprimate,

an

[®] voturi "Impotriva" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate si

[e] "abtineri" reprezentand [e®] % din numarul total de voturi exprimate

Se aproba pretul per actiune respectiv valoarea de 0,0134 lei/actiune reprezentand pretul care va fi
platit de Societate actionarilor care isi vor exercita dreptul de a se retrage din Societate in baza art.
134 din Legea 31/1990, conform Raportului de evaluare intocmit de ELF EXPERT S.R.L.,
evaluator atestat de A.S.F. (CNVM) inscris in Registrul A.S.F., cu nr. PJR16EVPJ/400009.

Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondentd la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [e] % din numarul total de voturi exprimate,

na

[®] voturi "Impotriva" reprezentand [e®] % din numarul total de voturi exprimate si
[e] "abtineri" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate

Se aproba Proiectului de divizare partialid (desprindere in interesul actionarilor) nr. 2 din
25.06.2020 a societdtii POIJANA BRASOV S.A. in calitate de societate divizatd, si societatii
APART POIANA ESTATE S.R.L., societate beneficiara (,,Societate Beneficiara”).

Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenté la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [e] % din numarul total de voturi exprimate,
[®] voturi "Impotriva" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate si
[e] "abtineri" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate

Se aproba divizarea partiald a Societitii, in calitate de societate divizata, care va transfera o parte
din patrimoniu, cu titlu universal, Societatii Beneficiare care se va Infiinta prin efectul divizarii, in
temeiul art. 250 indice 1, coroborat cu prevederile art. 238 si urm. din Legea 31/1990, si aprobarea
efectelor divizarii conform Proiectului de divizare partiald (desprindere in interesul actionarilor)
nr. 2 din 25.06.2020.

Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenté la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [e] % din numarul total de voturi exprimate,
[®] voturi "Impotriva" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate si
[e] "abtineri" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate

Se aproba reducerea capitalului social al POIANA BRASOV S.A. cu suma de 579.343,80 lei, de
la 4.889.695,60 lei, 1a 4.310.351,80 lei, ca urmare a divizarii partiale, prin anularea unui numar de
5.793.438 actiuni cu valoare nominala de 0,10 lei/actiune.



Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenta la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [e] % din numarul total de voturi exprimate,
[®] voturi "Impotriva" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate si
[e] "abtineri" reprezentand [e®] % din numarul total de voturi exprimate

Se ia act de informarea referitoare la optiunile exprimate de actionarii Societatii privind participarea
la divizarea partiald, se valideaza optiunilor si se constatd ca structura Societatii dupd anularea
actiunilor in functie de optiunile valid exprimate, conform modului de calcul prevazut in Proiectul
de divizare partiald nr. 2 din 25.06.2020, este

o  Servorada S.R.L. — 26.988.387 actiuni, reprezentind 62,6130% din capitalul social;
e Alfi actionari (persoane fizice) — [®]actiuni, reprezentind [®]% din capitalul social;
e Alfi actionari (persoane juridice) — [®]actiuni, reprezentind [®]% din capitalul social.

Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenté la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate,

na

o] voturi "Impotriva" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate si
p P p >
[e] "abtineri" reprezentand [e®] % din numarul total de voturi exprimate

Se aproba modificarea art. 6 si a art. 7 din Actul constitutiv al POIANA BRASOV S.A. ca efect
al reducerii capitalului social ca urmare a divizarii partiale, articole care vor avea urmatorul cuprins:

wArt. 6 — Capitalul social. Capitalul social este fixat la valoarea de 4.310.351,80 lei, este divizat
in 43.103.518 actiuni, in valoare de 0,10 lei fiecare, in intregime subscris si varsat.

Art. 7 — Actiunile
2. Actiunile nominative ale societatii sunt ordinare si sub forma dematerializata.
3. Structura actionariatului:
o  Servorada S.R.L. — 26.988.387 actiuni, reprezentand 62,6130% din capitalul social;

o Alfi actionari (tip lista) — 16.115.131 actiuni, reprezentind 37,3870% din capitalul
social.”

Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenta la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate,

na

[®] voturi "Impotriva" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate si
[®] "abtineri" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate
Se aproba mandatarea [®] pentru a semna Actul constitutiv actualizat al Societatii.

Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenta la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [@] % din numarul total de voturi exprimate,
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[®] voturi "Impotriva" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate si
[®] "abtineri" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate

Avand in vedere ca in urma procesului de divizare partiala, activul net al Societatii Beneficiare ar
fi mai mic decat jumatate din valoarea capitalului social emis, ca operatiune auxiliard divizarii
partiale, se aproba reducerea valorii care ar trebui inregistratad in contul contabil 1011 (capital
social) pentru Societatea Beneficiard cu o parte din valoarea pierderii preluate de aceasta prin
divizare, si se aproba infiintarea Societdtii Beneficiare cu un capital social de 4.340 lei, prin
emiterea a unui numar de 434 parti sociale, cu valoarea nominala de 10 lei fiecare, conform art.
6.3 din Proiectul de divizare partiala nr. 2 din 25.06.2020.

Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondentd la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [e] % din numarul total de voturi exprimate,

na

[®] voturi "Impotriva" reprezentand [e®] % din numarul total de voturi exprimate si

[e] "abtineri" reprezentand [e®] % din numarul total de voturi exprimate

Se aproba ca activul net care urmeaza a fi preluat de Societatea Beneficiara prin efectul divizarii
partiale este de 4.339,95 lei.

Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenté la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [e] % din numarul total de voturi exprimate,

na

[®] voturi "Impotriva" reprezentand [e®] % din numarul total de voturi exprimate si

[e] "abtineri" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate

Ca urmare a divizarii partiale (desprindere in interesul actionarilor) a societatii POIANA BRASOV
S.A., in conformitate cu dispozitiile Proiectului de divizare partiald nr. 2 din 25.06.2020, se aproba
infiintarea unei societati cu rdspundere limitata, avand urmatoarele elemente de identificare:

a) denumirea: APART POIANA ESTATE S.R.L., dovada privind disponibilitatea si
rezervarea firmei nr. 29792 din 22.05.2020 emisa de Oficiul Registrului Comertului de pe
langd Tribunalul Brasov, astfel cum a fost prelungita prin dovada privind disponibilitatea
si rezervarea firmei nr. [®] din [e] emisd de Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Brasov

b) sediul social: Mun. Bucuresti, B-dul Pierre de Coubertin nr. 3-5, cladirea Office Building,
subsol, Sectorul 2;

c) avand In vedere optiunile exprimate privind participarea la divizarea partiala validate,
structura asociatilor Societatii Beneficiare va fi:

- Broadhurst Investments Limited, va detine un numar de [e®] parti sociale, cu
valoare nominala de 10 lei fiecare, in valoare totald de [®] lei, reprezentand [®] % din
capitalul social;

- Hesketh Enterprises Limited, va detine un numar de [®] péarti sociale, cu valoare
nominald de 10 lei fiecare, In valoare totala [e] lei, reprezentand [®]% din capitalul
social.



- (dacavafi cazul) [e] va detine un numar de [ ®] parti sociale, cu valoare nominala de
10 lei fiecare, in valoare totala [ e] lei, reprezentand [®]% din capitalul social;

- (daca va fi cazul) [@] va detine un numar de [e] parti sociale, cu valoare nominala de
10 lei fiecare, in valoare totala [ ] lei, reprezentind [®]% din capitalul social;

d) capitalul social este de 4.340 lei, echivalentul a 434 parti sociale cu valoarea nominala de
10 lei fiecare.

e) administrator unic: dl Florian Marcel Pincu, cetatean roman, nascut la data de 02.03.1967,
in comuna Crovu, jud. Giurgiu, identificat cu C.I. seria RX nr. 818540, emisa de S.P.C.E.P.
Sector 6 la data de 20.11.2015, C.N.P. 1670302232607, pentru un mandat de 2 (doi) ani;

De la data inregistrarii in Registrul Comertului, in temeiul art. 249 lit. a) din Legea 31/1990
(,,Data Efectiva™), Societatea Beneficiara va dobandi in patrimoniul sau activele mentionate
in Proiectul de divizare partiald nr. 2 din 25.06.2020.

Imobilele identificate la punctul 4.2.3. din Proiectul de divizare partiala nr. 2 din 25.06.2020 si
in Anexa 1 la prezenta hotarare, vor fi transmise de la Societate la Societatea Beneficiara la
Data Efectiva, prin efectul divizarii, urmand sa se Incheie unul sau mai multe protocoale de
predare-primire, conform prevederilor Proiectului de divizare partiala nr. 2 din 25.06.2020.

In cazul in care, pand la Data Efectiva, unele imobile nu se vor mai afla in patrimoniul
transferat, ori, din motive obiective, nu vor putea fi transferate, atunci Societatea va agrea cu
Societatea Beneficiara modalitatea de compensare/reglare din punct de vedere financiar-
contabil, astfel incat scopul Proiectului de divizare partiala nr. 2 din 25.06.2020 sa fie deplin
realizat.

Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenta la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate,
[®] voturi "Impotriva" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate si
[®] "abtineri" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate

Se aproba Actul constitutiv al Societatii APART POIANA ESTATE S.R.L. care va prevedea in
anexa imobilele care vor fi transmise Societdtii Beneficiare prin efectul divizarii, si mandatarea
unei persoane pentru a semna Actul constitutiv al Societatii APART POIANA ESTATE S.R.L.

Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenté la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate,
[®] voturi "Impotriva" reprezentand [e®] % din numarul total de voturi exprimate si
[e] "abtineri" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate

Se aproba mandatarea Consiliului de Administratie al Societdtii, precum si a Administratorului unic
al Societatii Beneficiare pentru a lua toate deciziile si a efectua toate operatiunile si formalitatile
necesare pentru punerea in aplicare a Proiectului de divizare partiald nr. 2 din 25.06.2020 si a
prezentei hotdrari a Adundrii Generale Extraordinare care aproba divizarea Societatii, precum si
pentru semnarea oricaror documente si pentru imputernicirea oricaror persoane, pentru efectuarea
oricaror acte si formalitati, astfel incat scopul Proiectului de divizare partiald nr. 2 din 25.06.2020
sa fie Indeplinit.
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Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenta la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [e] % din numarul total de voturi exprimate,
[®] voturi "Impotriva" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate si
[e] "abtineri" reprezentand [e®] % din numarul total de voturi exprimate

Se aproba data de inregistrare a actionarilor asupra céarora se vor rasfrange efectele prezentei
hotarari a Adunarii Extraordinare care aproba divizarea Societétii, ca fiind data de 30.09.2020.

Cu [unanimitatea voturilor] / [majoritate de voturi] valabil exprimate de actionarii prezenti,
reprezentati sau care si-au exprimat votul prin corespondenta la Adunare, din care

[®] voturi "pentru" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate,

an

[®] voturi "Impotriva" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate si
o] "abtineri" reprezentand [®] % din numarul total de voturi exprimate
! P Y

Se aprobd imputernicirea [®] pentru efectuarea formalitatilor de publicitate.

Prezenta Hotarare a fost redactata si semnata la sediul Societatii, in forma autentica, autentificata de notar
public [e], din cadrul biroului notarial [e], cu sediul in [e], azi, data autentificarii Intr-un exemplar
original care ramane 1n arhiva biroului notarial si [e] duplicate din care 1 (unul) va rimane in arhiva
biroului notarial si [e] au fost eliberat Societatii, fiecare avind un numar de [®] pagini, astizi [07.09.2020]
/[11.09.2020].

Presedinte Adunare Secretar Adunare

[e] [e]



POIANA BRASOYV S.A.
Sediu: Localitatea Poiana Brasov, Mun. Brasov, str. Poiana Ursului nr. 5, jud. Brasov
Nr. de ordine 1n Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Brasov sub nr. J08/23/1991,

CUI 1099108, Identificator unic la nivel european ROONRC.J08/23/1991
Capital social subscris si varsat 4.889.695,60 lei

ANEXA 1 LA HOTARARE A ADUNARII GENERALE EXTRAORDINARE A ACTIONARILOR
POIANA BRASOYV S.A. nr. 1 din [07.09.2020] / [11.09.2020]
Lista imobile transferate

1. Cladiri
Certificat de
. Suprafata Cota. Cota Numar Numar Categorie Extras CF atestare Certificat
Denumire Adresa . parti > . fiscala / .
utila teren cadastral CF folosinta autentificare . energetic
comune Emitent /
Observatii
Loc. Poiana Brasov, 102590-
Apartamentul 4 Sc. -, Et. Parter, Ap. 486 mp 486/1066 43676/ 1 102590- Cl-U4 [o] [e] [e] [e]
95800 C1-U4
4, Judetul Brasov Brasov
Soo Bt Manont, 44305/ | 102500- | 192390
Apartamentul 5 Ap. 5, Judetul 493 mp 493/1066 95800 C1-US C1-U5s [e] [e] [e] [e]
Brasov
Brasov
2. Terenuri
Certificat
. de atestare
Denumire Adresa Cota teren Suprafata Nr. Nr. topografic Nr. C.F Nr. CF Categorle Extra's CF fiscala /
totala cadastral vechi folosinta autentificare .
Emitent /
Observatii
Loc. Poiana
. . Brasov, Str.
Teren intravilan S 87981/ (14271/2- 102590
cota indiviza Pgizzﬁi}“‘ 95800 938mp | 102590 1 ogymminns | P27 | Brasov [e] [e] [e]
Judetul Brasov

Presedinte Adunare

[e]

Secretar Adunare

[e]




