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Pl・eambul

A In baza prevcdcrilor Legii111・  3111990,rcpublicata,ctl 1110dittchrilc,i c0111pletarilc ulteriOarc(↑
n COntinual・e

“Z`gι rr 3■′■99θ'1),i aVand in vcdcrc imputcrnicil・ ca Consiliului dc Admlllistratic al sOcictatii Poiana

Brasov S.A.in calitate dc sOcictatc divizati(denuiniti in cOntinuarc,,sθ

`た
rα″αDル α々′″'')conお lm

l10taral・ ilor adOptate de organclc de colndし lcerc ale sOcicthtil,1・ cspectivi

= HOtararii Adunarii Gellcrale Ol・
dinarc a Actionari10r sOcietatil POialla Bl・asov S.A din 05 08 2019.

= HOtil・
al‐ii Adullal・ li Gcllcrale Extraordinal・ c a Actionarilol・ sOcietatii Poialla BI・ asov S.A dil1 05.08.2019

prin cal・ e actiOnal・ li au hOtarat,printre altclci

(1)aprObal‐ ca lll pl・ illcipiu a diviz五 1‐ li pallialC a sOcietatii POiana BrasOv S.A, 11l calitatc dc sOcietatc

divizata,(,,Divizarea parlial五 'I):

(2)11landatarea ad]1linistratOrilor SOcietilli Divizatc si intocllleasca,si se11lnezc si sa publicc un Proiect de

divizare partial】 prin desprindere:

(3)diviZal・ ca sc va rcaliza pc baza sitし latiilor inanciare special illtOclllite in accst scOp pentrヒ l data de
300620191

(4)11letOda dc evaluarc a patl・ 111loniLIlui pcnti・ u operatitinca dc Divizal・ c paltiala、アanl.etoda activului nct
contabili

(5)publiCitatca Proiectului de di、 「izare sc va rcaliza prin illterillcdiul paginii web a Societatii Divizatc

wwltpoianabraso、 salro:

(6)aprobarea Situatii10r inanciarc specialc dc divizarc intocnlite pelltrLl data de 30 06 20191

sc llltocnleste prezclltul PrOiect de divizare parlial五 (denumit in cOntinuarc,,ProiectuF)care ullllcaza a i
depus la OAciul Rcgistrului Conlelll]lヒ li dC pe lalngtt Tl・ ibtinalul undc estc inrcgistrata Societatea Divizata,

iar pヒ lblicitatea se va realiza prin i1lterincdiul prOpriei pagilli 、veb, socictatca optand pclltru efectllarea

publicitatii in conditiile alt 242 alill(21)si しlrnl din I.cgea 31/1990, iar Oicitll Registrului Coine■ ului
ullde cste↑ nmatriculata socictatca、 la ptlblica,pe propria sa pagilla、 veb,PrOicctul dc divizarc.

B Actiunile sOciethtil Di、 ′izatc vOr tt suspendate de la tl・anzactionarC pe piata AcRO a Bui・ sci de Valori
Bllcuresti, Catcgoria AcR(D Stalldard, di1l zitla dcsfhourarii Adt11larii Gencralc Extraordinare a Societatii

E)ivizate cale aprobi Opcratiunea de divizal・ c pal・ tiala prin desprilldere si palla la flllalizarea tuturor
proccdul・ ilor atrente diviz江 1・ ii

l  FoRttIA JURIDICA, DEN LIⅣ IIREA, SEDIUL SOCIAL sI ALTE ELEⅣ IENTE DE
IDENTIFICARE ALE SOCIETÅ TILOR IMPLICATE lN]DIvlzAREA PARTIALA(ART。 241
LIT。 (A)DIN LEGEA 31/1990)

i.i 
';;,;;;;;; 

il;";^, canr TRANSMTTE RAMURA DE ACTTvTTATE nrspnmsA:
Denumire: Poiana Brasov S.A. (in continuare ,,poiana Brasov,, sau

,,Societatea DivizatI");
I.1.2 Sediu social: Loc. Poiana Brasor'. Mun. Brasor', Str. poiana U.rutri. ,-,.. i

Judetul Brasor,,:

1.1.3 Formd juridici: Societate pe actiLuti;
1.1.4 Numir de inregistrare

in Registrul Comerfului:
Identificator unic la
nivel european:
Cod unic de
inregistrare:

J08/23/19911

EUID ROONRC J08/23/19911

1099108:



117 Atribut fiscal:
118 Capital social: 4889695.60
1.1.9 Valoarea nominali

unei actiuni:
0.1()lcit

1.1.10 Detinerile actionarilor: Servorada S.R.L. 26.988 387 actiulli  55,19441シ 6

Persoane flzice 11.606.663 ac{iuni 29,gj1glr6
Broadhし 11・ st ln、「cstlllcnts L′ ilnited  3.673.43 8 actiuni   7,512619/6

Hesketh EnterpLises Limited 2.120.000 ac{iuni 4,33561/%
Alte persOane luridice      1 508 468 actiuni  3,08252%

1.1,1 1 Activitate prin COD CAEN 791 I - Acti\itAti ale agentiilor turistice:
1.1.12 Website: r.r ri u .poianabrAsorrsa.rrr
Ca unmarc a D市 izarii pa4iale descrisc in tcHncnii si cOndiliile dc lllai jos,paltca din patl・

imoniul SOcictttlii
E)ivizate,afercl〕 th ramLlr五 dc activitate,ギ 生drnininstrare illlobile"se transiri ca un intreg catre

l.2 SocIETATEA BENEFICIARA

E)ivizarea va avca 10c prill desprindercaヒ ‖lei parti di1l patl・ 111lollitli SOcicthtii Divizatc si transirul ca↑ 1ltrcg chtl・ e
O SOCletate cu rispundel・ e lilnitati ce va i astli_・ 1 00nstitu責 五 (1,SoCietatea Beneflciar五 "),in conliDl‐ lllitatC cu
prcvedcrile lン egii 3 1/1990

1.2.1 Denumire: Apart Poiana Estate S.RoL。 (ln cOlltinuare,,POiana Estate"
sau"Socおtatea Benendar五")cOnぉrln Dovez五 |五vhd
disponibilitatca §i reZeⅣ鉗ea flmei nf. 55399/03.06.2019 si

prelungirii nr.  82755/28.08.2019 clllise de ctttre Oflciul

Rcgistl‐ヒllしIi⊂ :01■ cl・ttllヒ li de pc lΔllgtt TribullalヒlI BrasOv:

Sediu social: Mun Poiana Bra,ov,Sc_,cta Paltcr,ap 4)」 udettll BrasOv:
Forma juridici: Societate cu rdspundere lirritata;

1.2.4 Capitalulsocial: 179.840 Iei irnpartit in 17.984 par{i socialel
1.2.5 Valoarea nominall

unei pirli sociale:
1 0 1ci:

1.2.6 Detinerileasociatilor: Confornr alocarilor in urma procesului de divizare

Activitate Cod CAEN 6820 - Inchirierea gi subinchirierea bunurilor
illlobiliarc prOprii sau lllchil・ iate:

(1)SOCietatca Divizata isi va cOntinua cxistcnta in urnla Divizarii pallialC siヽ i Va pistra obiecttll principal

dc actlvitatc

(2)Dellしllllirea Societitii BencAciare,adresa sediulしli sau sOcial prcctinl si va10arca noinillala a unei parli

sociale elllise dc catre aceasta vor pヒ Itca n lllodincatc pl・in HOtirarcaノ、dunirii Gcnerale Extaordinare a

Actiollarilor Societtttii E)ivizate in carc di、 izarea va衝 dezbatuta si supuSh aprObarii,。 dath cu aprobarca
Actulヒli constitutiv al SOcietitil Benciciare

(3)SociCtatea Bencflciara nu va i subicct al unci ccrcri de adillitcrc la tra1lzaclonare pc O piath

l・eglcinlelltati

FuNDAⅣ IENTAREA sI CONDITIILE DIvlzÅ RH PARTIALE(ART。  241 LIT。 (B)DIN
LEGEA 31/1990)

2.1 TnnrErur LEGAL AL Df\.IZinu TaRIIALE

2'l'l Prezentul Proiect cle desprirrdere in interesr-rl actionarilor a fost intocrnit in temeir-rl dispoziliilor art.
250r. coroborate cll prel'ederile ar1.238 5i Lrrmltoarele ref-eritoare la clivizare din Legea 31/1990. cu

in 48 896 956 actiuni:



prevcderile 01・ dinしllui nr. 897/2015 pcntrll apl・ obal・ ea Normclor l■ etodologice privind rellectarea in
contabilitatc a principalc10r opcrali111li dc hziunc,divizare,diz01vare si lichidtte a sOciettti101,precum

si dc retragcrc sau excludcre a unor asOciati din Cadrul sOcietttti10r(↑ n cOntinuarc,,a/1fFP∂ 9″2θJ5''),i
alc Lcgii nr 227/2015 privind cOdul iscall cu n10dincal・ ilc si cOmpletttrile ulteriOal・ e(↑n cOlntillual・ c

"Codz″
′Fお cα′'')

212 Avand in vedel・ c prcvederilc al・ t。 2501 1itera a)din Lcgea 31/1990 0peraiiunea de faia reprezin●
0

desprindere in interesul actionari10r POtl・ ivit acestui al■ icol:

"P7・
′1,ど溌7´ガθ″″ピzご″′ノ″たの,′θ/7・ cル 7・′′θα7で ′ι′清νたαで,cタ ビχευ″αα″ 25θ αル″

`′

ガ′′り,、 ,θ 響′たど,メ
α′″77σた′″″ο″α″た″ノ″″″″ル7οηノν/z″ 7ご′∫0ごノピ′″′ゞθル、ソ″ノ″ル ,ル `ゞた″α″ψ″θtt εαル7/″θg夕″′α sαν
7フ 7αノ7777r′′θ″ 、r)εノど′ar7 ど、ぉ′ご77/θ O″ノ z′ ,70″ 、SOσノピr″′メσαァで ,ι′″7〆 αド4/Ca/c。 77S′ノ′zrノ rg, ル7 sσヵノ″7わ Z/′ α′θσ″7・ノノ″θ
ασr′ Z777ア 、ゞαι′′,″77′ 、,οσ′αノθα/ど 、θσノθr″″ノ/07・ わ(´た7く /iごた7″ごσ″′7・ピ

`ッ
 αcrノοル7α /・ノノ,α zr c/sοεた7″ブ、(,ごノピ′″r′

'ご

t/7・ピ′7・ L777,■e′ ″́αεr71,θノar″
`7,″
ノ77″
`″
♂′″ノ77′θ″θs″′αιrノθ77α 7・ノ′ο″

ο″′αsοε′αr′ /ο″,√ ノ'｀

Prill ul‐rn arc,prevederilc al■  238 si unllitOal・ cle l・ cfcl・itOare la divizare din Lcgea 31/1990 vor i aplicate

↑1l lllod cOrcspunztttor

2 1 3   Dc asclllellca, pcntl・ しl evital・ ca Oricartli dtlbiLl. ill ctlprinsul prezcntし llui Proicct, Opel・ aliunea carc facc
obiectuI Proicctului va n dcnunliti‐ rrgψ″′″〃υ′́ど ,‐″ッ々 ″″ι",“ rrliツ々α′

`ρ
″F″″及F'Sau“ルッ Fルπ

`セ
″ 錫

力″θ″∫ι′′αcr′θ″rrr′′θ′',dtlpゑ caz

Actiollal・ ii Societalii E)ivizate stlllt si VOr rュ Inalle,1l colltinual・ e actional・ i ai acestei societ五 li in cOnditille
stabilitc in prezentul I)1・ oicct Ca urilnare a opcratiヒ Inil dc Divizarc partiala,acti01larii SOcietatii E)ivizate

vor pl・ inli ull ntimttr de palli sOciale in SOcictatca Bcneficial・ ら,in confbrlllitate cu regulilc de rcpaltizare
stabilite llη  prezentul I)l・ Oicct

2.1 4   Dill punct de vcderc flscal, Opcralitlllea l・ cprczilnti O divizarc palliala,i distribLlirea de parti sociale lll

Societatea Bencliciar江 、 11lclしlsiv 、aloarea nscali a acestora, se va face prOpolllonal Catrc acti01lallil

Societatii Divizatc si v01・ A rcspcctatc prcvcdcrilc alt 32 alincatul(1),litera c)si alincatul(6)litcl・ ab)
din COdul Fiscal,cll privire la llcutralitatea iscala a operaliunii dc divizare

21.5  11l spcta sullt aplicabile prevcderile Nol・ 11le10r illetodologice privind rellcctarca lll contabilitatc a

principale10r opcratiuni dc lilziullcl divizare,dizolvarc si lichidare a sOcictatilor,prcculn,i de rctl,agcre

sau excludere a unor asociati din cadrul socicthti10r aprobate prin OMFP nr.897/2015(↑
n continua・ e

iNor″′ιルMerθ″θわgたι'')

2.2 FuNDAⅣIENTAREA ECONOⅣIICÅ A DIvlzARII PARTIALE

22 1   ScOpul cc0110111iC al divizttrii pal・
tiale↑ I cOnstituic l・ estl・ucturarea activitati10r,1lllpaltindll_le cate una in

iecarc sOcietate(di、′iZata si bencnciara)in VCdcrca nlai bunci adnlinistrari a p。■。ぉliului de active si a
CreStCl・ H Cicicnlei aceStOral baza ttnd dezvoltarca i11lobilial・ a a z01lci in Care sc afla ilnobilcle,prccu11l si

distribuirca 11lai eiciellta a rcsursclol・ 衝1la1lciarc lleccsal e pclltru ambelc sOciethti.

222  SOcietatea]Divizat】 arc dotih l‐ a111し lri de activitatc.

(i) cea plincipala, de investilii financiare in actiuni ale unol societd{i listate sau nu pe pia{a cle capital.
delinAnd in prezent actiuni ale unor societdti in valoare contabila de 1.561.600,00 lei.

(ii) cea secundara, administrare intobile. de inchiriere si/sau yatTzare a imobilelor aflate in
proprietatea soc ietati i.

Activitatlle celor doud ramuri sLtnt fbafie diferite. atat ca naturS. cAt;i ca tiesfhsurare in timp, rrecesit[ti
de finalltare si rnod de adrnirtistrare. Intentia actionarilor este cle a desprinde ramllra de admi,istrare
irrobiliara din Societatea Dirizati si a o trAnsrnite spre administrare eficientd unei Societ6li Beneficiare



noll fol■ llate,Care sa obtilla rcsursc inallciarc pcntl・ヒl a asigura servicii profesionale pentru valorincttea

invcstitici Si un adlllillistl・ ator calincat iln dolneniヒll ill10biliar sOcietatea I)ivizath nu are rcstlrsc

inanciarc pentl・ u altc illvestitii Saヒ l pcl]trヒl 、alo「 incarca illlobilclor detinutc §i nici b“ 五 de lη unch
specializata pcntru adinillistl・ al・ ea i1110bile10r

223  AvalltaJele practice ale divizttrii pa!tiale rczidi in nlai buna pOsibilitate de va10riflcare a imobilclor、

inclusiv in pOsibilitatca dc a Obtine nllantare pcntrヒ 1 11lodernizarca ilη obile10r existente,pentru a Obtine

castiguri in intercsul asOciatilol

224  1n urnla divizal・ ii paltiale,SOcictatca Bcncttciara 1lol]crcata va avea indicatOri inanciari de sOivabilitate

111しllt lllai buni dccat cci ai SOcictatH I)ivizatc antcrio「 proccsLllui

2.25  Ramura dc activLatc tiAdministrare imobile'satisね cc ceHntelc alt.32 din Codul Fiscal,alincatul(2)
litcra g),i a pullctlllui 34 din Nol‐ 11lelCヽletodologicc la data rcalizttri1 0peratiunii dc desprindcrei

(1)aCtiVitatca estc o structヒ lri Organizatorich distincta, rcprczcntand lln ccntl・ u de proit Organizat↑ 11
cadl・ ul SOcicthlii Divizate,condus in inOd dircct dc ull adlllinistratol・ 。in l.。 d sinlilar、 cealalぬ
ralllurtt de activitate a Socictatii IDivizatc estc condllsa in il10d dircct dc(3onsilitll dc adlllillistratici

(2)ramura cTc sc desprindc arc activc,i pasiVC distinctc,iar,pentru desね §urarea activiぬ tii,SOCた tatea
E)ivizata apclcazl la scrvichlc adnlillistratorilor si la servicii prestate dc terti. Aceasta ral■

llra dc

activitatc are bllget prOpritl,iar rczultatelc se inrcgistreaztt distinct in colltabilitatc:

(3)ralη  ul・a care sc dcsp五 ndc reprczinta un ansanlblu carc poatc lilnctiona pAn mlloaCC propril,dupa o

invcstitic il〕 l130dcrllizarca i1110bile10「  Principitll utilizat a fOst dc a investi si apoi a valoriica

illvestitia pe tel‐ inen ltln3,urnlancl si se acopere costurile si datoriile la va10rincarel

(4)actiVCle si pasivele ranluril・
｀
Adnlinistrare iinobilc''se rcgascsc in bilantul,l in rcgistrclc SOcictatii

Divizatc cu ocazia illvental・ icril efcctヒ latc la 30.06.2019,data Situatii10r flnanciare de divizare.

sullt cvidcntiatC diSti1lct ill Listclc de ill、 cntariel・e si in Registrul illventar activcle si pasiVelc care

apa■ill ralllurii desprillse si carC VOr A pl・ eltlatc in bilantul SOCietatii Beneicial・ c la data la care
operatiullea prodtlce cfectcl

(5)actiヽ
litatea de adnlillistl・are ill10bile、 la i continuati dc SOcictatca Bencicial・五,existand intentia de a

lllodcrlliza il■ obilclc,1lcexistand intelltia de a liChida activitateal

(6)ralllura de activitate desprinsi nu va cuprinde clcnlellte de activ,i pasiv afcrellte unei alte ramLlri de

activitate si nici activc si paSiVC iz01ate,ncillcluse in lliciO ramuri dc activitatc;

(7)1l SOCietatca Divizathぬ nlane o ral.uぬ de activitatc potcntial pro■ tabil五 ,invcstitiile in titlun ellllise
dc altc socictati,astfel incat accasta isi、ia collti1lLla aCtivitatea in lllod indcpendcllt

2.3 CoNDITⅡ LE DIvlzÅ RII PARTIALE

23 1   0pcraliunCa carcね cc Obicctヒ ll prczcntヒ llui Proiect rcprczint五 ,din punct de vcdere legal,O despl・ illdcre
in intcrcsul actiOna門 10r in conお rnlitatc cu prevcde面 lc an 2501 1itcra a)din Lcgea 31/1990 si sc va

rcaliza pri1l dcsprillderca t11lci rainし lri dc activitatc dill patril■ 01niul Poiana Brasov S.A si transllliterea

acestcia catl・ c O Socictate Bcnencial・ i cal・ c va tt inillltata ill ul■ lla Divizal・ ii paltialc,Apan Poiana Estate

SRL,in confOrlnitatc cu preveder‖ e al■  238,i ヒ11・Initoarele din Legca 31/1990,Tn schillDbul alocarii dc
palti socialc alc Socictユ lii Belleiciare catl・ c actionarii SOcietユ tii Divizate calle l§ i exprilnl optilinea in

accst sens

232  SOcietatea E)ivizata ↑,i va cOntinua existcnia in tlrllna dcsprillderii, fbra a― si lllodiica Obiectul de
activltatc

2.33   Socictatea Bclleicial・ a va prellla spre adlnlinistl・ are ralllura de activitate ``Adlllinistrare imobile"、

alcitlliti din:



activele imobilizate prezentate la punctul 1.2.3.:
orice alte actil,e curente ale acestei ranruri cle actir.,itate;
conlractele existente af-erente acestei ratruri de activitate gi

o pat-te dir-r rezultatele Societitii Divizate. in firnctie cle capitah-rl social redus la Societatea
Divizata.

2'3,4 Activele si pasivele preluate de Societatea Beneflciarb sunt prezentate detaliat la punctul 4.2.3 din
prezentul Proiect de divizare.

2'3'5 Societatea Beneflciard va avea actir'itatea principala..inchirierea gi subinchirierea bunurilor imobiliare
proprii sar-r inchiriate" (Cod CTAEN 6E20).

3 DATA SITUATIILOR FINANCTARE DE DTVTZARE PARTTALA (enr. 241 rrc. (r) nrx
Lrcne 31/1990)

3.1.] Data de ref-ennfa pentru Divizarea partialS este 30.06.2019 (,,Dota de referintri,'). SocietateaDjvizatira
elaborat Situatii financiare speciale de divizare pentrLr aceastd datd. Aceste Situatii financiare au fbst
depuse Ia ANAF.

3'1.2 [.a Data de ref'erinqa, Societatea Divizata inregist|eazd o pierdere contabild cumulat6 de 19.g11.129,60
lei. din care o palte va fi tt'ansmisr Societatir Beneflciare in confbrrnitate cu prezentul. Societatea
Divizata nu transmite pierdere flscala.

4 MooalTTATEA DE DIVIZARE PARTIALA, APoRTUL NET DE DIvIZARE

4'1.1 Evaluarea patrimoniului desprins se va realiza folosincl metoda activului net contabil la data
Situatiilor financiare de dir,'izare. confbrrr preveclerilor punctului 15 litera a) di1 OMFp 8g112015.

1.1.2 in schimbul transf'erului cll titlLr univelsal al elementelor patrimoniale af-erente ramurii de actir,,itate
"Administrare imobile" a Societa{ii Dirizate catre Societatea Beneflciard. vor fi alocate actionarilor
Societatii Dir izate cal'e aLr optat pentru participarea la clivizarea parlialA. un num6r propor-{ional de pdrti
sociale in Societatea Berteficiar[ confbrm criteriilor,si nTodr-rlui de alocare prezentate la punctele 4.1.3.
4.1.4.6.1.2 si 6.2. din prezentul proiect de dir,,izar.e par-tiala.

'+ 1.3 Fiecarr'ri actionar care a optat pentrll pafiiciparea la Divizarea partiala si care a fhcut o declaralie de
opliurle r.alidd de a i se aloca parti sociale in Societatea Beneficiara. ii va fi anulat un numEr de actiuni
in Societatea Divizata. egal cLr rezultatul rotunlirii pAna la cel rnai apropiat intreg al num6rului oblilut
prin inmultirea uurndrLrlui de actiuni anulate de Societatea Divizata. cu ponderea procentuala a
acliunilor detinute de actionarul respectiv in numar"ul total de ac{iuni delinute de ac{iolarii care au optat
pentru parliciparea la Divizarea partiala. Actiunile rdrnase nealocate dupd aplicarea acestei metode de
calcul vor fi realocate prin aplicarea iteratir'd a preveclerilor acestui alineat pAna la alocarea iptegrald a
actiunilor ce urrrieazd a fl anulate de Societatea DivizatA.

4'1 '4 Fiecirui actionar al Societatii Divizate e are a optat pentru pafiiciparea la dir,izarea partiala si care a
fEcut o declaralie de opliLrne valida de a ise aloca pArti sociale in Societatea Beneficiara. ii va fl alocat
t-ttl t]utrdr de parli sociale ernise c1e Societatea Beneflciard egal cu rezultatul rotunjirii pAni la cel urai
aproplat intreg al numdrului obtrnLrt prin innrultirea nurnirulLri de parli sociale ce urmeazd a fi emis de
Societatea Beneficiara cu ponderea procentualS a actir-rnilor detinute de actionarul respectiv in numarul
total de actiuni detinute de actionarii care au optit ncntru pafiiciparea la Divizarea partiala. pa4ile
sociale rimase llealocate dLrpa aplicalea acestei nretode de calcul vor fl realocate prin aplicarea iterativa
a prevederilor acestui alineat pAnA Ia alocarea integrald a pa4ilor sociale ce unneazd a fi ernise de
Soc ietatea Beneficiari.
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415 Suma va10rilor de↑ nrcgistrarc(cOntabile)alc partil()r sociale primite de ull asociat la Societatea
Bcne■ cial・ a si ale actiullilor pc care lc va dctinc la sOcietatea E)ivizati duptt divizare, va n cgali cu

valoarca dc inrcgistl・ are(cOntabila)a acluni10r detinutC dC respectivul actiOnar la SOcictatea Divizat五

hnailltc de divizare,in lilllita rOtu1liri10r antnlcticc

4.1.6 Patrimoniul

Divizate la
30.06.2019 este

4.2 DESCRIEREA sI REPARTIZAREA EXACTÅ  A ACTIVELOR sI PASIVELOR CARE
ITRMEAZÅ A FI TRANSFERATE SOcIETATⅡ  BENEFICIARE(ART。 241 LIT。 (K)DIN
LEGEA 31/1990)

4.2.1  ″ヽalorile tOtale ale active10r si pasivelor ctte se desprind din SOcictatca Divizat江
。i se COnstituic aport

net de divizarc la SOcietatca Bcneiciara sunt sumarizatc m tabelul dc maijOs.

Poiana Brasov SA
inainte de divizare

Transfer la Societatea
Beneficiari

Poiana Brasov SA
dupi divizare

Total active 1 762359、 89 179,828,84 1.582.531.05

I'otal pasive 244594.13 0,00 244.594.13

Activ net 1.517.765,76 179.828,84 1.337.93`ぅ 92
Capital socictl 4889695、 60 *5793イθ,θθ イ3′θ35′ ,8θ
Prima de divizare* **3,80

Rezerr e din leer altrale 14513498.71 0、 00 14513498.71

Rezerl'e legaie 224302 14 0.00 224302.14

Alte rezen e 1 701398.91 0.00 1701398.91

Rezultat repoftat si curent ‐19811 129.60 -399514,96 -19.411.614,64

Total capitaluri proprii 1.517.765,76 179.828,84 1.337.936,92
xContravaloarea soldr"rlui de

calcLrlele de divizare. inainte
rrrr capital social rrrai rnic.

cont contabil aferent capitalul social de emis la Societatea B"r"fi"iura.errltat din
de reducerea sa pentrll acoperirea pierderilor reportate preluate. in final fiir-rd emis

**Prillla dc divizare rezulttta din rOtunliri

422  SOcietatii Bc1leicial・ e i sc vOr trallsfera in10bilc,tercn ul・ i si cladil・ i,11l valoarc tOtala ncta colltabila de
89.419,59 1ei,afercnte ramurii dc activitatc〈くAdministrare imObile〉 〉a SOcietatil Divizate(lmprcllna cu
contractcle afel・ cnte)si crCante in 、.a10al・ e cOntabila de 90 409,25 1ei, pl・ ec ulll §i pasivele afcrente, in
valoare dc O lei

423   Sitllatia detaliati,la data clc 30.06.2019.a active10r desprillse din SOcietatea Divizattt si care sc trallslllit

Societitii BCllenciarc

Denumire Adresa Suprafata
utila

Cota parti
comune

Cota
teren

Numar
cadastral Numar CF

Apartarnentr-rl 4
Loc. Poiana

Brasov. Sc. -. Et.
486 mp 486/1066

43676/

95800
102590¨ Cl_U4

102590-Cl―

U4Brasov

Total active 1 762359.89 Lci

Total datorii si alte

pas il'e
244594、 13 Lci

Activ net 1.517.765,76 Lei

total al Societatii
Data de referintd
urmdtorul:
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Par-ter. Ap. 4.
Judetul Brasor'

Aparlamentul 5

Loc. Poiana
Brasor,. Sc. -. Et.
Mansarda. Ap. 5.
JudetLrl Brasov

.193 rnp 49311066
44305/
95800

102590-Cl― U5
102590-Cl―

U5Brasov

2. Terenuri

3. Alte active si pasive

a) Creante. Societatea Benef-tciard va prelua creantele inregrstrate in contul contabil 4118 ..ciienti incerti,,ai
carui sold la Data de referinta este in valoare cle 90.,109.25 lei.

b) Contracte si alte elemente ertrabilantiere. Societatea Beneficiard r,,a preiua toate contractele cu privire la
imobile- precurll: contractele incheiate cu flrnizorii cle utilitati af'erente acestor imobile, contractele de
inchiriere a imobilelor. cu toate sarantiile si beneficiile accesorii. contracte de comodat, nrandat, prestari de
sen'icii etc. Toate contractele care produc ef'ecte la Data Ef'ectiva a Desprinderii vor fi transferate prin
ef-ectul legii si vor t'i prevazute in protocolLrl de predare-primire a patrimoniuiui.

c) Pasive. Societatea Beneficiara va prelua pasivele af'erente ramtu'ii de activitate <Administrare i,robile>
existente la Data de ref-erinta. in r"aloare de 0 lei. Societatea Beneflciara va prelua toate datoriile privitoare
la irlobile care vor aparea pana la Data Et-ectir,a a Desprinderii, precr-rm clatorii la irlpozite sitaxe, utiljtati
etc.

1.2.1 Elementele de capitaluri proprii. altele decat capitalr-rl social. transferate Societatii Beneficiare in
desprindere. la data de ref'erinta 30.06.2019. in lei:

Cont Denumire cont Debit Credit

117 RezLrltatLrl repotlat 399514.96 0.00

TOTAL 399.514,96 0,00

425 11l urma procesului de Divizarc pal‐tiala,capitaltll sOcial al SOcietatii Beneflciare nou inflilltatc ar i de
579.340'00 lei, impartit in 57.934 de parti sociale cu valoarea nominala de l0 lei/parte social6, in timp
ce activul net al Societatii Beneficiare ar fi de 179.828,84lei, fiind astfel mai mic decat jumatate din
valoarea capitalului social. Pentru a se evita infiinlarea unei societdli noi decapitalizate,respectiv cu un
activ net mai mic decAt jumatate din capitalul social, se va supune aprobarii exprese a actionarilor
Societatii Divizate in Adunarea generala a actionarilor care va aproba Divizarea, ca o operatiune
auxiliara, acoperirea parliali a pierderilor reportate preluate pe seama valorii care ar trebui
inregistrati in contul contabil 1011, respectiv se vor acoperi pierderi reportate in valoare total[ de
399.500'00 lei- Astfel, Societatea Beneficiara va fi infiintata cu un capital social de lig.g40lei impartit
in 17.984 parti sociale cu valoarea nominala de 10 lelparte sociald si rezultatul reportat preluat in
bilantul sau de deschidere va fi de -l4,96lei (pierdere), iar activul net va fi foarte aproape de 100% din
capitalul social. Aceasta operatiune reprezintd un calcul pentru determinarea capitalului social al

Denumire Adresa Cota
teren

Suprafata
totala

Nr.
cadastral Nr. topografic

Nr.
CF

vechi
Nr.CF

l'eren
intravilan
cota
indiviza

Loc. Poiana
Brasov. Str.
Poiana lui

Stechil.
Judelul
Brasov

87981/
95800

958 mp 102590 (14271/2-14271/1)I1/1/1/1/3 13907
102590
Brasov



Societatii Beneflciare care se inflinteaza ca rezultat al Divizarii parliale. Detaliile caiculului sunt
prezertate in Memoriul de calcul. Anexa I la prezert.rl proiect.

4'2'6 valorile totale ale activelor gi pasivelor ce constituie aportul net de divizare la Societatea
Beneficiarl sunt sumarizate irl tabelLtl de rnai jos" in care este prezentat si efectul operatiunii ar,rxiliare
de acoperire a pierderilor'. Este prezelrtat si bilantLrl SocietatiiBeneflciare dupa finalizarea procesului.

Valorile pentru Societatea
Beneficiara inainte de

acoperirea pierderilor

Operatiunea auxiliara
de acoperire a

pierderilor reportate
preluate

Valorile finale
pentru Societatea

Beneficiara

Total active 179828、 84 0.00 179828.84
fotal pasive 0.00 0,00 0.00
Activ net 179.829,84 0,00 179.828,84
Oopitul s'ctcial 579.310,00 -399.5 00.00 ノ798イθ
Prima de divizare 3. B0 0,00 3,80
Rezen,e 0.0i) 0.00 0,00
Rezultat repoftat -399514.96 399.500,00 -14,96
Total capitaluri proprii 179.829,94 0,00 L79.828,84

t+.2.1
si pasivuI SOcietユ tii Divizatc sし Int prezelltatc lll SitualillC nllanciare dc divizarc carc atl bstActiyul

aprobate de acfionari si sunt puse la dispozitia actionarilor, conlronr reglementarilor legale.

4.2.8 Elementele tratrsmise in desprindere Societatii Beneficiare vor fi prezentate in detaliu. pe conturi gr pe
valori. itl Protocolul de predare-primire a patrinroniului incheiat la data la care tranzactiile ramurii
desprinse devin ale Societatii Beneflciare.

1,2.9 Valoarea activelor 9i pasivelor Societalii Dirizate. transf'erate citre Societatea Beneficiard pot suferi
modifrcari intre data Situaliilor tlnarrciare cle dirizare (30.06.201g) gi data la care Divizarea par{iala
deYine efbctiva. prer.'6zutd Ia punctr-rl 7 din Proiect. fotugi, aceste urodificari ale activelor gi pasiyelor
nu vor avea nici r"rn impact asllpra modulr:i gi criteriilor de reparlizare a pdrlilor sociaie ale Societa{ii
Beneticiare in ternrenii gi condiliile prezentulLri Proiect de desprindere.

1.2.10 Dif-erentele de valoare datorate clif'erentelor de curs valutar. amorlizarii acumulate. pierderilor sau
oriciror alte diferente de Valoare ale actilelol si pasir,'elor care se produc intre data Situaliilor financiare
de divizare si data transf-erultti et-ectii. r'or ti cornpensate prin modificarea valorii disponibilitAtilor
bane;ti tratlsferate. a altor active curente transf'erate. prin transferul urror rezultate repoftate sau al uncx.
rezer\/e, eventual ;i prrn modiflcarea prirnei de divizare preluatd de Societatea BeneficiarA pentru
echilibrarea bilantieri. fbra a afecta valoarea activului net transferat.

4.2.11 In cazul in care. la Data Efectiva a Desprinderii. unele dirrtre activele precizate nu vor mai fi i1
proprietatea Societatii Divizate salr nu vor putea fl transmise Societatii Beneficiare din orice cauze,
Societatea Dir''izata va tratlst.era llunrerar sau alte active de valoare contabila echivalenta. astfel i,cat sa
se pastreze t'aloarea cor-rtabila a activulLii net desprins. confbrm prezentului proiect.

4.2.12 Orice active 9i pasive ale Societalii Divizate (inclr,rzdnd. dar fEra a se lirnita la contractele incheiate cle
Societatea Divizatd) care iau na$tereisLrnt dobAndite intre data Situaliilor financiare de divizare
(30.06.2019) 9i data la care dir,izarea devine et-ectiva. prer,d.zuta Ia punctul 7 din proiect gi avAnd
legatura cll paftea din patrimorliu ;i rantura de activitate care se transfera cdtre Societatea Beneflciara
confbrm prezentului Proiect de desprindere" \,or fi prelLrate de Societatea Beneficiara in raport cu partea
din patrimoniu;i activitalile primite ca et'ect al desprinderii. Acestea vor fi prevdzute explicit in listele
cuplinse irr Protocolul de predare-prirnire. Echilibrarea bilantiera in upra desprilderii se va face
confbrnt punctul ui anterior.
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5 CuaNruvrul pRrMEr DE Drvrzanr (anr. 241 rrr. (r) nrN Lrcra 3tl1990)
5'1 1 Confonn OMFP 89112015 punctttl 15 Iitera (b). prirra de ciivizare reprezintd diferenla intre yaloarea

aporlului rezultat din divizare si vtrloarea cu care a crescut capitalul social al Societatii Beneficiare. I,
prezenta desprindere. Societatea Beneflciara se infiinleaza in urma desprinderii, iar dif-erenta apare dirr
rotr-rnjiri aritmetice ale capitalLrlui social pentnr Lrn nLlmar intreg de par{i sociale.

51'2 Calculand in acest mod. datorita faptulLri ca raloarea nominala a pa(ilor sociale ale Societatii
Beneficiare este de 10lei/parte socialh. se va irrresistra o prima de divizare egald cu valoarea contabild
a aporlulLri net la data transf'erulr-rl din care se scad valoarea capitalului social, precum 5i valoarea
rezultatelor transf-erate confbrm rnemoriului de calcul din Anexa 1 a prezentului proiect de divizare
partiali.

5'1.3 Cuantumul primei de divizare. calculata pe baza Situaliilor financiare de divizare, ar,6nd in vedere
preluarea itt conturile corespunzdtoare ale Societalii Beneficiare a elententelor de capital desprinse de l.
Societatea Dir,izata, este de 3.80 lei.

6 CoNorlrrr,n ALocARrr DE pARTr socrALB
DE SCHTMB A PARTTLOR SOCTALE (anr. 241

LA SOCIETATEA BENEFICLJも 取sI RATA
LIT。 (C)sI(E)DIN LEGEA 31/1990)

6.l CoNDITIILE EⅣ IITERII sI ALOCÅ RⅡ  DE PARTI SOcIALE LA SOCIETATEA

BENEFICIARA

6 1 l   SOcietata Bcneiciara se innintcaza caヒ lrlllale a Divizarii pal・ tiale cOnfOrin prezentului Proiect Astfel,
in decul・ sul elllitel・ ii si a10c五 1・ ii dc pal・ti sOcialc la SOcictatea Benciciara,ca ullllare a E)ivizttrii partiale a

Societhlii Divizate,1・ otuttirile se vO「 ねcc panュ la valoarea de 10 1ei(O pate sociala)si eventualele
diたrente din TOtullil・ l Carc vOr apal・ ca intrc dctinCrile procentuale inilale alc ac10narilor la SOcietatea

Divizata si pallile sOciale prinlitc la Societatea Beneiciara plus actiullllc pe care le vor lllai detille la

Socictatca Divizatゑ ,vOr i ncsenlniicati、 .e

61.2   Fiecarui actiOlnar al SOcictatil Divizate care a Optat pelltru pal■ iciparca la Divizarea ptttiala Si aねcut o
declaratic de Optiulle valida de a i se a10ca pa■ i sOciale,1l SOcictatca Bcneticiarh, li va n alocat un

nulllar dc pa■ i soCialc cl■ ise dc sOcietatca Bcncnciali cgal cu l・ czultatul rotullirii pantt la cel lllai

apl・ opiat intrcg al nunlarultli obtinしIt prill innlし 111ll・ Ca nし!llnirului de pttrti sOCiale cc urmeazh a fl elllis de

Societatca Bcllenciari cu pOndcrca p「 occ1lttlali a actitlni10r dctinute de actiOnarul respectiv lll nunlarul

total dc actiuni detintlte de actiOnarii care at1 0ptat pcntl・ u palticiparea la E)ivizarca partiala Partilc

socialc ramase nealocate dし lpi aplicarca accstei lnetodc de calcui vOr fi realocatc prin aplicarea iterativ履

a prcvcdcrilor accstui aliniat pani la a10carea intcgrala a parti10r sOciale cc urincazi a i elllise dc

SOcletatea Beneiclal・ a

6.2 DETERIVIINAREA NUⅣ lÅRULUI DE ACTIUNI sI A CAPITALULUI SOcIAL ANULATE DE

CATRE SOCIETATEA I〕 IVIzATA

62.1  卜Jlllll11・しll de actitini allulatc la SOcietatca [)ivizata, ca tlrinare a desprindel・ ii ralllurii de activitate
:,ノ dヽnlinist:・ are inlobile'',se detcl・ 11lini ca l・ apolt i1ltrc activul nct cOntabil despri1ls si activui nct cOntabil

al Socictili Divizatel innlultit cu nunlarul tOtal dc actiuni,rczultatul iilld rOtu1lit in jos la ccl lllai

apropiat numttr intreg

62.2   COnforlll acestor calclllci nuin五
1・ Lll de ac(iしl;li Carc se antlleaztt ill despril]dere este de 5,793,438,capitalLil

social carc se allヒllcazi cste dc 579.343,80 1ei.a,acし lm este prczelntat ill l■ el■ ol・iul de calcul prezentat in
Ancxa l
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623  Aclional・ ii SOcictユ til Divizate pot Opta pentl・ ll pa貢 icipal・ea la E)ivizarca pattiali prin depunerea linci
cereri scHse in tenllen dc ccl nlult 7(saptC)zilC Calendaristicc Acest tcllllCn Curge incepand cu

urmatOarea zi dupa prilna zi in carc Proicctul estc publicat pe ambcle wcbsitc_uri(ノ
θ website‐ ul

Societatii Diviztte si pc wcbsitc― tll oiciじ lui Rcgistrului COnleltului dc la sediuI SOcietatii Divizate)

Fiecare acliOnar este liber si Optezc pellti・ しl a dcvcni asociat in sOcietatea Bcneflciartt sau a ranlane

aCtiOnar la Socictatca I)ivizath AclionarH isi vOr cxprilna opliunca in scris luand in cOnsiderarc

condiliilc de alocare a aciillni10r prezentate in c01ltlllLlarC

6.24   Actionarii carc vOtcaza illlpOtriva di、 li∠ arii il〕 adヒinarca generala a actiOnari10r SOcietatii Divizatc pelltru

aprobarea Divizal・ ii palliale sall carc nヒ l pal‐ ticipa la respectiva adunare_Fenerala,au drcptul sa sc rctraga

din Societatea Divizata inai1lte de divizare.in cOnditiilc legil DctillCrile acestor actionari nu vOr fl luatc

in calcul la stabilil・ ca polldcri10「 pcntrし l calcLllヒ l111しlnlarului de actiuni allulate in Divizarea paltiala si llici

la alocarca pal・ ti10r sociale la Societatca Bcnciclal‐ a

62.5  Ccl・ erile dc palticipare la Divizarea partiala(declaratillc de Optiune)se Senllleaztt dc ctttrc rcprezentalltul

lcgal al pel・ sOancijuridicc actiOnar sau de citrc persoana izich actiOnar,dupa caz,si SC dCpun la sediul

Societitii E)ivizate,direct saヒl prin po,ti saヒ I priin scrvicii dc curicrat rapid,cu con■
1・marc de prilllire,si

COlllinut dcclarat Daca un actiOnar ntl a depしls ccrCrea lll tcrlllcnui stabilit,se consideri ca a Optat tacit

si nし l palticipc la E)ivizarea pal‐
liali si Va l・ainane ac11。 1lar doar iJl Societatea Divizata,cu acela,i nulllar

de aCtiLlni si avand aceca,i va10are contabila ca inaillte de Divizarca partiala

626  Cercrea de palticiparc la Divizal・ ea palliala(deClal・ alia de Opliune),Sell11lattt dc acli01lar va fl depusa la

scdilll SOcietユ tii E)ivizate persOnal sall prill lnlandatar, in baza unei prOcuri autcntilicate l10tarial, in

cazul aclonaril()rl)erSOanc izice,satl prin delcgat.ln cazlll actiOnal・ 1lor pcrsoanc jul・ idice.Dac五
tl・ansillitcrea se va facc prill posti saヒ I SCrvicii de curierat rapid conf01・ In cc10r dc pe punctu1 6 2.5,
sel■ nitura actionarultli pcl・ sOa11ら izica trebuic sら ne legalizata de un l10tar public,iar plicu1 2n carc se

tl・allsillitC Opliunea Va tl・ cbui lllscripliOnat cti tcxttll:,,Opliune divizare Poiana BrasOv soA.''.

6.27  Cuprillsul ccrerii de palticiparc la Divizarea partiala(dCClaratiCi dC Optiune):

Ccl・erca de palticipal・ c la Divizarea pattiala(declaratia dc Opliune),11ltOCnlita pc prOpl‐ie raspundcre§ i

seinllata de actiOnar,va trebし li si cuprilndiしlrinatoarcle info「 Inatii Obligatoriil

(1)datele de idelltincal・ e la zi ale actiOnartllし lil asa cullo reics din actcle dc idelltitatc.

(2)lnclltiOnal・ ea ill clar a orical・ ei diferellle e、 iStente intl・ e datele de idclltincarc inrcgistl・ atc in rcgistrul

aC110nar‖ Or Societhlil Divizate,si datcle dc idc1ltittcalc actLlale ale acliOnarului,prcctllla§ i dOCuinentele
justincativc ale acestor diた rcnie

(3)exel・Citarea expresh a optil11lii nc in scnsul(1)dC a nu palticipa la Divizarea partial五 §i a rinlallc actiOnar
doal・ in SOcietatca Divizath,ie(ii)de a palticipa la Di、 FizarCa pa■iala,urmalld a deveni asociat si a¨ i fi
alocatc phl・ ti soCialc la capitalul sOcial al Socictitii Benciciarc

(4)pe langa infornlatiile dC lllai stls=declaratia de Optitlnc trcbuie sa includ江
,ln lllod Obligatoriu,ul■natorul
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628  COndit五  de validare a declaralii10r de Op‡ iune /`Or i validatc numai declaralillc dC Op!iune, 111

origi1lal,carcl

a)VOr i depuse/transillise la scdiul Societatii Divizatc in terl■ cntll si cu respectarca cOndilii10re
prcvttzllte dc prczentuI Proicct si

b) Ccrel・ ile vOr fl insOtite dCし
11・ nlatOarclc docし lnlcntc,in origillal sau↑ ll copie conforllla cu originalul

certincate dc acti01lal・ ヒll respcctiv、 11l vcderea identincarii calithtii de actiOnar al sOcietitii Divizate,

rcspcctiv a calitat‖ dc reprczc1ltant lcgal al acti01lal・ llllli:

i   un cxtras dc collt di1l carc l・ ezヒllti calitatea de acti01lal・ ,i actiunile detinutC,elllis de Depozitarul
Celltl・al sau,dupa caz.de citrc palticipantii deiniti de lege care lilmizcaza seⅣ

icii dc custOdie;

ii  ln cazul persoallc10r Яzicc:(a)COpia actului dc idclltitate:si(b)in caZul depunerii prin

↑mplltcrnicit― prOctlra atltentiicata l10tarial, 11lsOtith dC actul de idelltitate al celui caruia i s_a

dclcgat collnpctcllta dC reprczcntarci si

lii  ln cazul actiOnarilor persoanc juridicci(a)un cCnincat constatttor eliberat de registrul

C0111 el・ tullli Sau oricc alt dOcu1llellt cal・e si ateste existellla, prccunl ,i calitatea de reprezcntallt

legal a senljlatal・ ului Cererii de pallicipare la Divizarea partiala(declal・ alia de Opliune),eliber試

dc catl・c O autoritatc din statし ll ill carc actionarし ll cste↑ 1lregisti・at,enlis cu cel lnult 3 1uni inaillte

dc data pllblicarii prczentului P「Oiccti(b)O COpie a actului de identitate al reprczentanttllui

legali §i(c)in caZul depunerii prill llllputenlicit ― delegalia de ser宙 ciu semllath de
repl・ czentalltul lesal al actiOnarului pcrsoani juridica,Tllsotith de actul dc idcntitate al cclui

caruia i s_a delegat cOnlpctenta dc reprezentare

Doct111lelltele↑ lltOclll itc./enlise intl・ _o lilllbi stl・ iina,alta decat lirnba cnglcz江 ,vOr il insotitC dC O
tl・aducere,rcalizati de ull traducatOr alltorizat,in lilnba romantt sau lll linlba ellglczう

Documentelc clllisc dc atltoritati pヒ lblice vOr avea aplicattt Apostila, ln cOnfor■ litate cu
Convcntia dC la Haga sau vOr i supralegalizate,duptt caz

C) SatiSfac illtcgral conditiile dc fOnd si dc fOrilla previzutc in sectiunile 6 2 3-62.7 alc prczentullli

Proicct

629   Fiecarlli actiOnar Cal・ e pal■ icipa la Di、 lzal‐ ea partiala ti va n allulat LIn numar de actiulll↑ n socictatca
Divizati,egal cu re∠ ultattll rOtul」 irii pantt la cel nnai aprOpiat intreg al num五

1・ulul obtinut prin lllmulti■ ea
nurllirului de actiulli anulatc de Socictatca Divizata, cu p01nderca proccntuala a actiuni10r detintlte de

actiollarlll respcctiv in llulllarul tOtal de actitllli delillute de actiOnarii care all optat pcntrLI patticiparca la

E)ivizarca partiala.ActitinilC ralllasc nealocatc dllph aplicarca acestei lnctodc de calcul vOr f1 1・
ca10cate

prin aplicarea iterativa a pre、 .cdcri10r accsttli alineat pani la alocarea integrali a actiuni10r ce urmeazi a

n allulatc de SOcietatea Divizati

6 2 10 TOatc calctllele privind numarlll de actlし :ni la SOcictatea E)ivizata sl paⅢl sOCiale la Societatea
Beneficiara,capitalul sOcial,i ponderea actiOllari10r, respectiv a asOciati10r, sunt sumarizate lll tabclul

de la punctu1 6 4.6

6.3 DETERIVIINAREA CAPITALULUISOCIAL AL SOCIETÅ TII BENEFICIARE
63 1   1ntrlicat Divizarea pariiali a SOcictitii[)ivizatc arc loc prin tl・

ans会 31しll dc activc si pasive catre o

societate bclleflciari nou infiintata. dcteHllinarea ctlantunlし llui capitalulLli SOCial la accasta din unma,

prect111l si l・ epartizarea parti10r sOcialc c11lisc de citl・ c societatca Bcneiciara catre actiOnal'li Socictュ
lii

E)ivizate sc face pc baza tlnor critcrii specincc de repaltizare, conforll1 0MFP 897/2015 si pe baza
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hotararii adし 11larii gcnerale a actiOnari10r Socictatii E)ivizatc prin care se aproba E)ivizarea paltiala in

fornla prcvazuta in prezcnttll Proiect

632  Nヒ1lll il・ ul dc pil・ li sOCiale carc ar n de elllis de catl・ c sOcictatca Bcllciciara al・ 3 egai cu rapoltul llltrc
valoarea activullli llct c01ltabil al ralllし lrii dc activitate transferate si va10area nolllinal江  a ullci pa■ i
sociale a Societユ tii BenCiCiarc si cstc dc asclllcnea egal cu  nulllarul de actiuni anlllatc de catre

Societatea Divizati(in Va10arc ncl・ otul」 iぬ )dc innlullt ctl rapoltul de schimb al actiuni10r in p五 111
socialc CapitalLli SOCiai nou cnlis de catrc sOcietatea Bellenciari ar fl egal cu llumttrul dc p江

■i sOCiale
dc clllis inlnultit Cu va10area nollllllali a p五

1・tii sOciale la SOcietatea Bcneiciari.

633  Caヒ ll・ lllare a accstOr calcLilc. SOcictatea Benenciara ar trebui si cnlita un nulllttr de 57.934 de parti

sociale ctl valoarea nol■ linali de 10 1ei flecare.capitalul sOcial al accsteia ar i 579。 340,00 1ei

63.4  Avand in vcderc fhptul ca, ill しlrma procestlllli dc E)ivizare paniala, capitalul social al Socictatii

Bcneiciarc nOu illnintate ar i de 579 340.00 1ei, ilnpanit in 57.934 de pal■
i sOciale cu valoarea

norllinala dc l o lei necare,ill tilllp cc activtl1 1lct al Societatii Bencficiare ar fl de 179.828,84 1ei,■
ind

astil mai mic decat junlatatc din va10arca capitalului sOcial,se va supune aprobarii actiOna面
10r

Socictatii Divizatc aprobarca prill Adtinal・ ca gcllcrala a actiOllarilor, in cadrul proccsului dc Divizarc

paltiala, a unci OperatiL11li aしlxiliare si alltlmc rcdヒ lccrea valor五  carc ar trebui ↑nrcgistrata lll c01ntLII
contabil 1 01l pentrll acoperil・ ea pal・ tiali a picrderi10r repoltatc prcluate de SOcietatca Benenciar溢

, fn
cuallttlnl dc 399.500.00 1ci

635  Astfcl, ill inal, Socictatca Beneicial・ a va n inii1ltata ctl し11l Capital sOcial de 179.840 1ei impaiit in
17.984 parti sociale cu va10area nominala de 10 1ei rlecare si rezultatui rcpo■

at preluat in bilantul sau

dc dcschiderc va n de_14,96 1ei(pierdcre),iar acti、 lll net va n fOaie aproapc de 100%din capitalul

social

63.6  Aceasta opcratiullc reprczilltaし lll calcul pcllti・ tl dctel・ llninarca cuantumului capitalului sOcial al sOcietatii

Bencnciarc care sc iniilltcaza ca rc∠ Llltat al E)ivizal・ li paltiale, ara a afccta valoarca activului net

ti・ ansnlis prill Divizare Detaliile calctllllllli sullt pl・ czentatc ill Memoriul de calcul,Ancxa l la prczentul

Prolcct

6.37 1n tabclul de lnai jOs estc sul■ arizat capkalul sOcial al SOcietaHi Beneicial・ e asa cum reiesea din
calcヒllul dc Divizare partiala,acopcrirca picrderii preluate si capitalui social inal cu ctte va■

inflintata
Socictatca Bcnciciara

Societatea
Beneficiara conform

calculului initial

Calcul aferent
acoperirii pierderii

Societatea
Beneficiara

infiintata in divizare
Total active 179.828.84 0.00 179.828,84 Lei

Total pasive 0.00 0.00 0.00 Lei

Activ net 179.828,84 0,00 179.828,84 Lei

C'ctpitul socittl 5F93ィ ll θθ -399。 5θθ,θθ ノ798イθ Lci

Nr. parti sociale 57934 -39.950 17.984

Toate calculcle privind nlllllttul dc p五

“

i sOcialc,capitalul social§ i ponderca asOciatilor Sunt sumarizate638
in tabelele de la punctr-rl 6.4.6.
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6.4 CoNDITⅡ LE ALOCARⅡ (ART。 241 LIT。 (C)DIN LEGEA 31/1990),cÅTRE ACTIONARⅡ
SOCIETÅ TII DIvlzATE DE PÅ RTI SOCIALE LA SOCIETATEA BENEFICIARA SI

CRITERIILE PE BAZA CARORA SE FACE IREPARTIZAREA(ART.241 LIT。
(K)DIN

LEGEA 31/1990)

64.l   Ca urinarc a E)ivizarii paltialc, sc va ini11lta SOcietatea Beneiciari cll un capital sOcial cOnお
[in

capitolului 6 3,dc 179.840,00 1ei,c11litand 17.894 parti sociale cu va10area nolllinaltt de 10 1ei flecare.

6.42  Acestc palti sOcialc vOr i alocatc actiOnal‐ ilor Socictitil Divizate care au optat pclltru palticiparea la

Divizarca pallialal iecarc dintre ci urnland si prinleasca un nllmar dc patti sOcialc l10u enlise la

SOcietatea Bene■ ciari egal ctl nt111lal・ しll tOtal de pirti SOCiale nou clllisc inmultit Cu polldcrea

procenttlala detilluta de asOciatし ll rcspecti、 i lll totalヒ ll parti10r socialc la SOcietatea Divizata dctinut de

asociali carc au Optat stt panicipc la Divizarca pal・ laほ,rotuttit la CCl mai aprOpiat numttr intrcg.Dac五
11l acest nlod llu se aloch 10atc pう11lle sOCiale loOu elllise, alocarea sc reia iterativ, pantt la alocarca

tuturor parti10r SOCialc 1lotl cllliSC

6.43   11l accst lllod,va10arca contabila a pal・
til。「 sOcialc prilllitc dc liccare asociat al SOcictatii Divizate cal・e

pal・ ticiptt la E)ivizal・ ca pallialh la Socictatca Bcllcnciari cste cgala ctl valoarca cOntabila a actiullilo「

antllate necil・ Lli aCt101lar care a optat pclltl・ u palticlparea la E)ivizarca pa■ iala, In lilnita rOtulJlrilo「

aritlllctice、 iar valoarea contabila tOtali a actitinilor dctillヒ ltc de ficcare actiOnar la Socictatca Divizata si

de tOti actiOnal・ ii acestcia inlpreL:11五、 cste egala cu va10area contabili a acliuni10r detinutc de necare

aCtiOnar al Societユ tii E)ivizate ,i de tOti llllpreL111ユ  la SOcictatea E)ivizata, dupa desprinderc, plus

valoarea contabila a pal・ ti10「 SOCialC la SOcictatca Bencnciaril dupa iniintarea sa si prilnirea ramurii de

activitate transた ratal dill nou,in lim ita rotu■ liri10r aritnleicc.Dupa Divizarea paltiala,iecare actiOnar

al Societatii Divizate isi va conser、 'a valoarca contabila a actiuni10r detillute in lilllita rotuttiri10r

al・itinctice llecesare pcntrヒ l a obtillc 11ヒlnnCrC intrcgi dc actit11li si palti sociale la Societatea Divizata si la

Socictatea Beneiciara

644  Calculele privind numarul dc actiuni, respcctiv parti socialc, capitalul sOcial 
§i pondcrea actiOnari10r,

respectiv asociatilol・ ,Sunt exelllpliicate lll tabelul dc la puncttl1 6 4 6.de maijos,pl・ esupunand ca vor
opta pentl・ u palticiparea la[)ivizarea paltiala doar dOi actiOnal・ l in SOcictatea E)ivizata, Broadhurst

lnvcstlllellts Li11lited si Heskctll Entel・ prises Linlited

64.5   1n cazし ll ill carc actiollarii carc vOF()1)ta pclltrti palticiparc la Divizarea paltiala vor avca alta strllctllra,

calculelc sc vOr face in ftlnctie dc rcspectiva stl・ ヒlctし Ira,fara a lllodinca insa activui net si capitalul sOcial

total al Societatil Belleticiare si lntllnarul dc pani sOcialc el■ lisc De asemena, 11ltre data claborarii

Proicctuitli de dcsprilldel・ e si Data Efcctivi a Dcsprindcrii pot avea loc ttanzactii Cu actiuni alC

SocietatH Divizate,care、「or duce la n10dittcarea calculc10r prczentatc nlaijos

646   1n cazヒl1 11l care l〕 u vor avea loc c、 cni11lcnte dc llatヒ !ra celor prezentatc la punctlll allterior si se va

illdeplini sccnaritli proplls la pヒ11lctヒ 11 644: sti・しlcttll'a aclional・ ilor SOcietatii Divizatc si a aSOCiati10r

Socictilii Beneiciare dupi dcsprindcre voF tt Cclc din tabelele de lllaijos.

Societatea Diviza;ta - Poiana
Brasov S.A. Inainte de Divizarea paftiala

Actionari Nr. actiuni Pondere
Fin al Socie tttea Div tzata
Actiuni Pondere

Servorada S.R.L.

Persoane fizice
Broadhurst lnvestntents Lirn ited
Hesketh E,nterprises Lim ited
Alte pelsoarre j uridice

26988387

11606663

3673438

2 120000

1 508468

55 1944° 0

29、 8723ツ6

7.5126ツ6

4.335600

3.0850° 。

62.613000

33.887400

0,0000°。

0.00000。

3、 499600
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Societatea Benefici: ra - Apart Poiana Estate S.R.L.

Asociati

CalculLrl initial la desprindere Acoperire
pierdere
repo(atd
prelLrata

Structura finala a asociatilor la
infiintare

Capital

soc ial

Nr.

parti

soc iale

Pon dere
Capital

soci al

Nr. parti

sociale
Pondere

Servorada S.R.L. 0.00 0 0000091) 0.00 0,00 0 0.00000。
Persoane f'lzice 0,00 0 0.00000J 0,00 0,00 0 0.00000。

一
　

ｄ
ｍ
Ｌ

634066° 0

却
Alte persoane

.juridice

0.00 0、 00009′ 6 0、 00 0、 00 0 0,00000。

TOTAL 579340.00 57.934 1000000ツ6 39、63400 179.840,00 17.894 100,00000。

6.4.1 Patrirnoniul total al Societalri Dirizate si al Societatii Benef-iciare dr-rpa finalizarea desprinderii sLrnt
prezenrate in tabelele de la pLrnctele .1.1.1 . si respectir 4.2.6.

6.5 Rare DE scHIMB A ACTIUNILoR cu pARTr socIALE $I cuArrrruMul
EVENTUALELOR PLATI ix ttlmRAr{ (ARr. 241rrc. (r) on Lncoe 31/1990)

6'5 1 Confbnn OMFP 8L)712015. rata de schirnb a actiunilor/par{ilor sociale se calculeazd ca rapoft intre
Yaloarea contabilS a actiunii la Societatea Divizat.l si valoarea contabili a pa(ii sociale la Societatea
Beneficiara.

6'5'2 Pe baza ratei de scltimb se ciaLt la schirnb parti sociale ale Societatii Belefjciare c6tre actionarii
Societ[tii Dir izate care au ()ptar pentrll parliciparea la I)ivizarea partiala.

6.5'3 In cazul unei Societati Beneflciare infiirrtate irr procesuI de Divizare parliala, raporlul de schimb este
egal cu raporlul Valorilor nontinale ale titlLu'ilor celor doua societati, djtizata si beneficiara. in limrta
roturl-iirilor aritmetice la uurnere intregi de actiuni. respectiv parli sociale.

6'5.1 Rata de schimb calcttlata astfbl in aceasta Dirizare parliala este de 0,01 pir(i sociale ale Societifii
Beneficiare emise pentru o actiune anulati cle Societatea DivizatS. in limita rotunjirilor aritmetice.

6'5'5 Rata de schimb este jrtsta intrLrcAt leflectd in nrocl corecr Situatiile contabile ale societh{ilor participante,
a$a cur.n au fost stabilite prin Situatiile firranciare de divizare.

6'5.6 Sulta reprezintd suma de bani I'ezultata din clif-erenla cle l'aloare dintre acliulile detinLrte la Societatea
Divizati gi pArtile sociale prinrite la Societatea Beneflciara. Mentionim ci nu se acordl sult[. Nu vor
fl ef-ectr-rate plali in nLrrrerar catre aclionani Societatii Divizatc.

7 Dara DE LA CARE PARTILE socIAt.E EIIISE DE SocTETATEA BnxrrrcrAR[ pENTRU

ACTIONARII SOCIETATII DTVTZETE DAU DETINATORILoR DREPTUL DE A PARTICIPA
LA BENEFICII, INCLUSIV DIVIDENDE. $I ORICE CON{DITII SPECIALE CARE
AFECTEAZA ACESr DRrpr (cr. enr. 241 rrrrn-{ (o) orx Lncsa 31/1990)

7' 1. I Desprinderea i9i va produce ef-ectele de la data innratricularii Societatii Beneficiare la Ofici,l
Registrulr,ri Cornertului de pe lAnga l'ribLrnalLrl cor-npetent. potrir,.it arlicoiului 24g lit. a) din Le-uea
3l /1990 (irr continuare ..Data Efectivi a Desprinclerii").
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71 2  Actiollarii Societatli Divizate care vo「 palticlpa la Di、 'izarea paltlall vOr inti・ a lll posesia pa■ 110r sOciale
elllise dc SOcietatea Bcnciciari la Data Efcctivi a Desprillderii,data la carc vor i de asemenea inscriti

in rcgistl・ ul asociati10r SOcietitii BenCnciarc

71.3  Partile sOciale clllisc de Socictatca Bcnenciari alocatc actiOnarilor SOciethtii Divizatc vor da drcptul dc

a palticipa la belleicii preculnl si oricc alte dreptし
11・ i si Obligalii, Cu ↑ncepcre de la Data Efcctiva a

Despl・ indel・ ii.

7 14  [)1・ cpturile dc prOprietate ale Societitil Benciciare astlpra active10r si pasivelor prclし
late dc la Societatea

Divizati ca cfect al Divizar‖ parlale(transた r cu titlu universal),Se vOr translllite de drcpt Socictatii

Bcllciciarc dc la Data Efcctivi a Dcsprillderii Pc1ltru evitarca oricarui dubiu,aceasttt trallslllisiullc dc

drept a dreptlirilor de prOprietate 、i a ce10「 lalte drepturi realc estc aplicabila in privillta oriCarOr si

tutし lror activc10r dObanditc dc socictatca Bcneiciara de la sOcietatea Divizath.

8  DATA DE LA CARE TRANZACTⅡ LE SOCIETÅTII DIvlzATE, AFERENTE RAⅣ IURII
TRANSFERATE PRIN DESPRINDERE, SIINT CONSIDERATE DIN PUNCT DE VEDERE

CONTABIL sI FISCAL CA APARTINAND SOCIETÅ
TⅡ BENEFICIARE(CF.ART。 241

LITERA(J)DIN LEGEA 31/1990)

8'1'1 Data de la care franzacliile Societ6lii Divizate, corespunzdtoare ramurii de activitate transferat6 prin
desprindere, sunt considerate din punct de vedere contabil ca aparfinand Societdlii Beneficiare, (in
continuare <Data Contabit[ a Desprinderii>) este ziua inmatricularii Societatii Beneficiare la Oficiul
Registrului Comeftului de pe l6ng5 Tribunalul competent, fiind aceeasi cu Data Efectiva a
Desprinderii.

9 AsprcrrlE FTNANCTAR-coNTABTLE ALE DrwzARrr pARTTALE

91.l  Activcle si paSiVele l・ alllurii tra1lsferate dc la SOcietatea Divizati vOr il inregistratc de catre sOcietatea

Bellciciartt la va10rile colltabile si nscale pc carc acestea le v01・ avca la Data Contabiltt a Desprindcl‐ ii

9 1 2   Avand i1l vcdere ch illtl・ c data Sitし latii10r 衝nainciare de divizare si Data Contabili a Dcsprillderil

Socictatea [)ivizath isi va deSfh,Llra aCti、 itatca ↑ln cOnditille uzllalc, valoarca neta contabili a

patl・ill10nitlllli trallsfcrat va n difcriti de va10al‐ ca apolttllui net dc divizarc calctllat la data Situatii10r

ilnancial・c de divizarc E)ifel・ cnta dCヽ .aloal・ c va n conlpensath collfol■ 1l pl・ eVcderilor clauzci 4 2 10 din
prezentul Proiect de divizarc pal■ ial五

10 DREPTURILE CARE SE ACORDÅ  OBLIGATARILOR sI ALTE AVANTAJE SPECIALE

(ART.241 LIT。 (G)sI(H)DIN LEGEA 31/1990)

10。l DREPTURI CONFERITE DE CÅ TRE SOCIETATEA BENEFICL響 もl DETINATORILOR DE
PARTI SOCIALE CARE CONFERA DREPTURI SPECIALE sI CELOR CARE DETIN ALTE

VALORI P10BILIARE tt AFARA DE PARTI SOCIALE SAU VIASURILE PROPUSE加

PRIVNTA ACESTORA(ART。 241 LIT。 (G)DIN LEGEA 31/1990)

10.1.I  Societatca Divizata nu a elnis obligatiuni Sau actiuni Care cOnfertt drepturi speciale,ca ullllare nu exist沈

drepturi ce se acord五  Obligatarilor sau aciionari10r ctte ar detine astfel de actiuni, iar SOcietatea

Beneflciara se va inflinta ca uIHlarc a Divizarii paltialc.

10.2 0RICE AVANTAJ SPECIAL ACORDAT EXPERTILOR LA CARE SE FACE REFER皿
斑E LA

ART.243A3sI PIEⅣ IBRILOR ORGANELOR ADⅣIINISTRATIVE SAU DE CONTROL ALE
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socrErATrLoR TMPLICATE tx DtvrzAREA nenlIarA (anr. 241 Lrc.(n) nm Lrcna
31/19e0)

10'2'1 Societatea Divizata nu acordd drepturi speciale erper{ilor care intocmesc rapoftul conform art.2433din
Legea 3l/1990 si nici administratorilor sau altor organe de control ale Societdtii Divizate, iar Societatea
Beneficiarb uilrleaza sa se inflinteze in procesLrl de Dir"izare par1ial6 si nu va acorda drepturi speciale
exper{ilor care intocrnesc raportul confbrrl afi. 243r din [.e-eea 3lllgg1 si nici administratoriior sau
altor organe de control ale Societatii Beneflciare.

1l ALTE ASPECTE CARE REPREZINTÅ INTERES PENTRU D)IvlzAREA PARTIALÅ

I 1' 1' 1 Societatea Divizata iqi va pastra sediul social. obiectr-rl principal Ei cel secundar de activitate.

11.1 .2 it-t unrra Dir"izarii par{iale. sisterrLrl de adnrinistrare al Societatii Divizate rdm6ne neschimbat.

I 1 ' I '3 ln Divizarea par{iala se transf'era irn obile cdtre Societatea Beneficiara confbrm prezentului proiect.

I I .1'4 Societatea Divizatd nu transf-era angajati Societitii Beneflciare prin efectul divizdrii.

11 l'5 Activele 9i pasivele ratnurii Societatii Divizate care se transfleri. precum gi toate documentele
justificative af-erente. vor fl trattsf-erate in baza Protocoaielor de predare-primire incheiate intre
Societatea BeneficiarS- in calitate de primitor. ;;i Societatea Divizata. in calitate de preddtor. Societatea
DiVizata va colabora pentru ca drepturile sr inclatori|ile preluate de Societatea tseneflciard sa fie ?nscrise
in registrele oficiale, publice si prirate.

Prezentul Proiect de divizare partiala. a fost senrnat cle to{i reprezentantii Societalii Divizate, a2i.27.09.2019^in
6 (sase) exernplare originale.

Axrxr
Anexa l. Men-roriul de calcul.

Anexa face parle integranta din prezentul p.oiect de divizare partiala.

Constantin Raduica

Pi・CSedintelc C01lsililllui de,へ dlllillisti・atie al

societュtiiPOIANA BRASOV S A
V icepresedintcle COnsilitlltli dc A

tie al

or Moise

dc Adillillistratic al

BRASOV S A

Dumitru Marcu

Ctttttlin… Teol

l\{ern LrrLr al Clonsi I iu I

societhtii POIAN
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ANEXA lo MEMORIUL DE CALCUL

A. Societatea Divizatil

I

UM:rd l_16118120_23.25‐ 36138‐39.41‐42.44 in

lei

Fonrula de calcLrl B‖ ant de divizare

la 30 06 2019

Bilant dupa

des pri ndere

De transferat

la Soc.

beneficiara

Bilant Soc.

beneficiara in

final
1 Teren uri 12.97500 12.97500 12,975.OC
1 Cladill

7644459 76,44459 76、444_4‐ S
1 塾luni d∝hu掟 ぃ all 156160000 156160001‐
2 Disponibilitati banesri 11783 11783

Aite active
!11.22247 20.81322 90.40925 90.40925

Total Acti、 sunra I la 3 1,762,359,89 1,582,531.05 179,828.84 179,828,84
Intpru nruturird atori j Ia action arr 6231696 62.3169(
) .Alte datorii sipror izioane 182.27717 182.2771

Capital social 4,88969560 4,310,3518C 579.3400C 179840.00
PHΠF de div鬱塗re

7 Rezen,e din reevaluare 11513.49871 14513.49871 0
71 Alte rezerve

1.701.39891 l.70139891
時 zeハ:c legalc

224.30214 224.3021
Rezultat cumulat ‐19811、 12960 ‐19,411,61464 ‐399.5149(

1 Total Pasir suma -i la 9 1,762,359.89 1,5821531.05 179,825.04 179,828.84
\ aloarc conrabila urrobJe desprurse 89.41959

| Creante despnnse 9040925
1 Disponibilitati banestl desprinse

Pas ii e desprinse

1 Valoarea contabila a aportului net rd ll+12+13‐ 14 179,828,84
l \hloarea contabila a societatii dir izate 1517.76576
17 Numar-u1 de actiuni inainte de divizare 48896956

Valoare contabila pe actiune inainte de divizare rd 16117 0.031040
19 \umarulde actiuni anulate ia soctetatea dn zata rd 15'18 5.793.438 一

・

一

一一　

　

一\aloarea nominala a unei actiuni

Reducere capital social soc. dirizata rd 20*19 579,343,80

Rezultat repo rt at tran s terat atbrent ap o rtu lu i n et -399.51496

Valoarea contabila a societatii dupa dirizare rd 16‐ 15 1,337,93692

Numarul de actiuni dup divizare rd 17-19 43 103.518

Valoarea contabila a unei actiuni dupl dirizare rd 23,24 0.031040
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B. SocietateaBeneficiari

ul caracteris ticilor S ocietatii benefi
４
υ
つ

一 Valoare contab ila active rd.15 179,828.84
７
′
つ
４ Valoare contabila imob ile rd.11 89,419.59
つ
４ Creante si alte active rd 12 90,409.25

29 Dispon ib ilitat i banes ti rd.13 0.00
ｎ
υ Datoi siale pas市 9 rd 14 0.00

Valoare contatrila activ net preluat rd.26‐ 30 179,828。 84
つ

´ Rezerl,e din reevaluare prcluate rd.7 0.00

―

prChtte 0.00

34 Rezu ltat reporlat pre luat -399,514.96

Capital social Societate benefi ciara rd, 30 rotuniit 579,340,00
Valoarea nominala a unei parti sociale 10.00

，
′ Numar de prti sociale ale Societatii beneficiare rd 33/34 57,934

Valoarea contab ila a Soc ietatii beneflc iare rd.31 179,828.84

39 Valoarea gontabila a parliisociale la Soc. beneficiara rd.38/37 3.104029

40 Rata de schilnb rd, 18/39 0,010000
41 Prima de divizare rd.31-35-34 3.80
42 Reducere capital social Societate beneficiara 399,500.00
つ
０
′
■ Nr. parti sociale anulate rd.42/36 39,950:00
′
↓
И
， Capital social final Societate beneficiara rd.35¨ 42 179,840.00
′
■ Nr. parti sociale Societate beneficiara rd.37-43 17,984.00

A BRASOV S A

Constantin Raduica

Presedintelc COnsiliului de Adnlinistratic al

MCW配
IFおIRA警凛憲縄TeJ

歩
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